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(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 - PlanzV 90 -)

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 BauGB

§ 1 Abs.2 bis Abs.4 und § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

§§ 16 und 17 Abs.1,2 BauNVO

§§ 16 und 17 Abs.1,2 BauNVO

§ 18 Abs.1 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§§ 22 und 23 Abs.1,2 BauNVO

§ 16 Abs.5 BauNVO

4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluf anderer Flachen
an die Verkehrsfldchen

§ 9 Abs.1 Nr.4,11 und Abs.6 BauGB

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir
Verwertung oder Beseitigung von
Abwasser und festen Abfallstoffen
sowie fur Ablagerungen

§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

6. Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitungen

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

7. Grinflachen

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

8. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Fldchen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a

§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b

§ 9 Abs.6 BauGB

9. Sonstige Festsetzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzahl GRZ WA2 0,4

GeschoBRflachenzahl GFZ WA2 0,6

Vollgeschosse VG-WA2 |

Offene Bauweise 0

nur Einzel- und Doppelhduser

zuléssig

Abgrenzung -o—0—0—0-

unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze [ ——

StraBenver-
kehrsflachen

Befahrbarer Wohnweg/ /) 4 /
/

Radweg/Gehweg T
Gehweg T

ErschlieBungsstrafle @
Anliegerstrafe

Einfahrtsbereich ‘ __________ '

Elektrizitat G )
Wasser < )
Abwasser 6

G -
Elektrizitat, unterirdisch
Gas, Wasser, W S W
Abwasser, TV, Bestand
Telefon, u.4.

glaesk“vivz;;astér oberirdisch
Abwasser, TV, — -
Telefon, u.&.

offentl. Grunflachen 0 0

private Grunfldchen

Bdume anpflanzen

Bédume Bestand

Umgrdnzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

[ © e

Mit Leitungsrechten HE = Em
zu belastende Flachen
(WVS Bad Salzungen) N . .

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
als Grundlage fur die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 01.05.2004
Ubereinstimmen.

Eine 6rtliche Uberprifung des Gebaudebestandes hat nicht stattgefunden.

21.08.2009 A ) e
Datum Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

2. Der Beschluss zur 7. vereinfachten Anderung des bestatigten Gesamtbebauungspla-

nes wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 25.03.2009 gefasst.

Ort: Bad Salzungen Datum: 927.0&200@

Der Burgermeis'ter

3. Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 03.04.2009 Gber die B-Plan-Anderung informiert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Ort: Bad Salzungen Datg%?fﬁ(’.&??.‘j

'lj.er Birgermeister

Textliche Festsetzungen

A).

B).

C).

D).

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet: ( § 9 BauGB sowie § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebéude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spor-
liche Zwecke.

Unzulédssig sind:

- Diskotheken, Kegelanlagen, LKW-Garagen, Spielhallen und weitere Ver-
gnigungsstédtten, Steinmetzwerkstétten, Tischlerwerkstétten,
Videofilmverleih und Warenautomaten.

- Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherbergungsbetriebe.

Zusétzlich gilt:
In den Wohngeb&uden sind einzelne Rdume, max. 50 % der Wohnflache, fir

freiberuflich T4tige (Rechtsanwélte, Arzte, Steuerberater, Notare, Ar-
chitekten, Ingenieure, Makler und Versicherungsvertreter) zulédssig.

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Zulédssiges MaR der baulichen Nutzung gemdR § 17 BauNVO als Héchstgrenzen
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

GRZ GFZ
WA 2 0,4 0,6
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze §§ 16 und 20 BauNVO)
WA 2 I
Firsthéhe: gemessen von OK FuBboden EG (§§ 16 und 18 BauNVO)

WA 2 max. 10,00 m.
Traufhdhe: ohne Festlegungen
Sockel: gemessen von gewachsener Geldndeoberkante bis OK FuBboden EG

(Im Mittel des Hausgrundrisses zu bestimmen !)
WA 2 max. 1,00 m
Fur Baugrundsticke Kaltenborner StraBe 39-49 kann
die Sockelhéhe von OK StraBenbord bis OK FuBboden
Erdgeschoss entsprechend Geldndetopografie mit
max. 1,50 m ausgebildet werden.
Kniestock:
WA 2 Nur bei eingeschossigen Gebduden zulédssig.
Dachform:
WA 2 Alle bekannten Dachformen sind zuldssig.
Bei gegeneinander versetzten Pultdédchern
ist der Abstand auf max. 1,25 m begrenzt.
Dachneigung:

WA 2 0° Dachneigung bis max. 45° Dachneigung.
Mansardendédcher 60°/30°.

Dachaufbauten und Einschnitte sind zuléssig.
Dachfarbe/Dachdeckung

Nach der jeweils geltenden Baugestaltungssatzung
Gebiet 2. Derzeitiger Stand vom 01.11.2007.
Diese Festsetzungen entfallen bei Gebauden mit
0° - 20° Dachneigung.

Fassade: Nicht reflektierende Fassadengestaltung
nach der jeweils geltenden Baugestaltungssatzung
Gebiet 2. Derzeitiger Stand vom 01.11.2007.
Notwendige Zubehdrteile fur Energieerzeugung sind
zuléssig.

Nutzungsschablone:

Max. Anzahl Geschosse

Art der baul Ichen Nutzung OK baul icher Anlagen WA 2

10”

Grundf lachenzahl Geschossfl&chenzahl 0 y 4

0,6

Gestalterische Festsetzungen

Garagen und sonstige Nebenanlagen im Sinne der § 12 und § 14 BauNVO:

Im WA 2 sind Garagen, Carports und Nebengeb&ude nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflache zuldssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundsticke haben mit einheimischen Heckenpflanzen
oder mit Holzzdunen zu erfolgen.:

Maximalhéhe fiir Heckenzaun 1,50 m

Maximalhéhe fir Holzzaun 1,00 m.

Befestigung von Freifldchen

Die befestigten Freiflachen der Grundsticke sind durchléssig zur Ver-
sickerung von Regenwasser auszubilden (Pflastersteine, Oko-Pflaster,
Betongittersteine 0.4.)

Solaranlagen

Solaranlagen sind zulédssig.

Sonstige Festsetzungen

Verkehrsfldchen nach § 9 (1) 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflichen erfolgt in Fahrbahnen, Gehwege, kombinierte
Rad-/Gehwege und dffentliche Parkfldchen auBerhalb des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes mit Pflanzstreifen.

Fahrbahn:

Die Fahrbahn erhélt eine Bitumendeckschicht mit einer einseitig angeordneten
FluBkante b=0,30 m.

Fahrbahnbreiten:

ErschlieBungsstraBe 5,50 m; AnliegerstraBe 5,00 m

Gehweg:
Der Gehweg wird aus Betonrechteckpflaster braun hergestellt.
Gehwegbreite: entsprechend Funktion 1,50 m

Kombinierter Rad-/Gehweg:
Die Wegbefestigung wird aus Betonrechteckpflaster porphyrrot hergestelit.
Wegbreite: 2,50 m

Bauwelse/Hausformen Bauwelse

4. Die von der Anderung betroffenen Birger wurden durch dffentliche Auslegung 7. GENEHMIGUNG
des gednderten Bebauungsplanes beteiligt.
Der gednderte Planentwurf hat in der Zeit vom 14.04.2009 bis einschlieBlich Die Genehmigung der 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Erschlie-
14.05.2009 offentlich ausgelegen. Ort und Zeit sind am 03.04.2009 ortsiblich Bungsabschnitt Il "Schanzbaum / Drei Eichen" erfolgte durch das Landratsamt Wart-
bekanntgemacht worden. burgkreis Bad Salzungen unter Az................. ohne / mit Nebenbestimmungen.

Ort: Ba

-

d Salzungen Ort: Bad Salzungen 11 11T] | ——

(Siegel) L. / ......

Unterschrift

5. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellung- 8. AUSFERTIGUNG
nahmen der TOB am ., 4. @9 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR BauGB werden be-

27.08, 200G kundet..

Ort: Bad Salzungen Datqu ................

Der Burgermeister

6. Der Stadtrat der Stadt Bad Salzungen hat am 12.08.2009 die 7. ver-

einfachte Anderung des Bebauuungsplanes Nr. 14 ErschlieRungsabschnitt || 9. B 46

"Schanzbaum/Drei Eichen", bestehend aus der Planzeichnung (TeilA) und ist am &

dem Text (Teil B) als dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann in der Stadtver-
SATZUNG waltung Bad Salzungen eingesehen werden kann.

beschlossen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens

und Formvorschriften und von Médngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
gemdR § 215 Abs.2 BauGB und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédi-
277,0& ’2009 gungsanspriichen geméf § 44 BauGB hingewiesen worden.

Der Blrgermeister Ort: Bad Salzungen Datum- A9 11,2909

(Siegel) .. T X
Der Birgermeister

Ver- und Entsorgungsleitungen § 9 (1) 12 BauGB

Abwasser:

Das Wohngebiet wird an das vorhandene Abwassernetz angeschlossen.
Regenwasser wird im Trennsystem abgeleitet.

Trinkwasser:

Uber eine Druckerhdhungsstation wird das Gebiet vom Hochbeh&lter Schanz-
baum versorgt.

Elektro:
Der Anschluss des Gebietes wird Uber eine Trafostation abgesichert.

Telekommmunikation: F). MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Der Anschluss an das vorhandene Netz ist mdglich.

Das Baugebiet erhdlt eine innere Durchgriinung und eine Randbegriinung aus

Festlegungen des Landratsamtes Wartburgkreis Bad Salzungen standortgerechten Gehdlzen als Ausgleichsmafnahmen.

Untere Denkmalschutzbehdrde:

Bei Erdarbeiten ist mit Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde,
Steinwerkzeuge u.d.) sowie mit Befunden (auffallige Hdufung von Stei-

nen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) zu rechnen.

Entsprechend den Forderungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes § 16
unterliegen Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das

G). Pflanzbindung

(§9Abs.1 Nr.25 BauGB)

Tharingische Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege in 99423 Weimar, Fur die unter E und F festgesetzten Bepflanzungen besteht Pflanzbindung.
Humboldtstrae 11. : ’ G :
Eventuelle Fundstellen sind bis zum Zeitpunkt der Untersuchung und Die zulassigen Gehdlze sind Anlage 1 zu entnehmen.

Bergung durch die Mitarbeiter des Amtes abzusichern und die Funde im Zu-
sammenhang im Boden zu belassen.

Die Arbeiter sind vor Ort auf die Bestimmungen und mégliche archéolo-
gische Funde hinzuweisen.

Rechtsgrundlagen

E). Grilnordnerische Festsetzungen : e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
Pflanzliste: vom 22.04.1993

An den im "Zeichnerischen Teil" als 6ffentliches Griin gekennzeichneten ¥ Fuozstehanaancraming LMREV RO) wom 18.Bexamber 1950

Stellen sind einheimische Bdume (Mindestpflanzgréofe: Stammumfang 16-18 cm ° - -
mit Drahtballen), Straucher und Geholze zu pflanzen. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 16.03.2004, zuletzt gedndert 05.02.2008.

- bevorzugte Arten: ® Bebauungsplan Nr. 14 "Schanzbaum/Drei Eichen" (rechtskrédftig seit 26.09.95)
® Beschluss des Stadtrates Bad Salzungen zur 7. Vereinfachten Anderung des

Hoch wachsende Baume: Bebauungsplanes "Schanzbau/Drei Eichen, ErschlieBungsabschnitt 1" vom

Sumpfeiche (Quercus palustris) et
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Mittelhoch wachsende Bdume: Weitere Bebauungsplan - Bestandteile:

Winterlinde (Tilia cordata 'Rancho’) — Textisll zum B ~ Fisn

Feldahorn ( Acer compestre)

Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Stadtbirne (Pyrus calleriana "Chantideer’)
Pyramideneiche (Quercus robur "Fastigiata’)
PyramidenweiRbuche (Carpinus betulus 'Fastigiata®)

Strauchgehdlze: Héhe 1,00 m bis 1,25 m mit Ballen oder Container

Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Europédisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae)
Apfelrose (Rosa rugosa)

Pflanzgebote:

- Wohngebiet:

|
I
|
|
»
\
|
Fir private Grundstiicksflachen ist je 100 qm Uberbaute Grundstiicks- l
flache ein standortgerechter Laubbaum von mindestens 16 cm Stammumfang ‘
mit Drahtballen zu pflanzen und zu unterhalten. i

- ErschlieBungsstrafe:

Der zur ErschlieBungsstraBe parallel verlaufende Grinstreifen ist im Abstand
von 12,00 m mit hochwachsenden Laubb&umen zu bepflanzen und zu unterhalten.
Es wird empfohlen: Bergahorn (Acer pseudo-platanus).

- Realisierung:

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herren in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Stadt
Bad Salzungen

Fir die Bepflanzungen besteht Pflanzbindung.

Die Pflanzungen sind im ersten Jahr nach Errichtung der Baukérper durchzu-
fuhren.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf zur Ver-
sorgungsleitungen bestimmte Schutzabstdnde einzuhalten sind.

Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Bdume dirfen - soweit sie standortgerecht
und einheimisch sind - nicht beseitigt werden. Einheimische, standortgerechte

Eratt;rgreesmg Z:;t;lgaenrzeuc:éeznuspit‘lggzeuneur:gé:ne‘rhaIten. Uberalterte oder nicht stand- -7 . Verei nfachte Anderu ng-

Bebauungsplan Nr.1
ErschlieRungsabschnitt I

Wohngebiet und Sondergebiet
"Schanzbaum/Drei Eichen"

Fassung Juli 2009
M1:500

INGENIEURBURO PROWA GmbH
Beratende Ingenieure ‘

99094 Erfurt Hochheimer StraBe 47 Tel. 0361/6701-0 Fax. 0361/6701-213




