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1.0. Veranlassung und Ziel

Das Autohaus Hess ist seit mehr als 1Q Jahren auf dem Nachbargrundstiick mit einem Renault
Autohaus ansdssig. In dieser Zeit wurde das Gebdude erweitert und es kamen mehrere
Geschdftsfelder hinzu, z.B. eine separate Off Road Abteilung.

Im Rahmen der Neufassung der Hdndlerstruktur von Renault, einhergehend mit der
ZusammenfUhrung mit weiteren Marken (Nissan) wird vom Bauherrn ein erweitertes Konzept mit
gréBeren Ausstallungsfldchen und den dazugehérigen Nebenfléichen gefordert. Dies ist am
vorhandenen Standort nicht méglich.

Um den neuen Anforderungen Rechnung zu tragen, strebt das Autohaus Hess eine Erweiterung
auf der im B-Plan dargestellten Fl&iche an. Gleichzeitig erhdlt die Firma die Mdglichkeit, eine
zentrale Einrichtung fUr einige Abteilungen der aus derzeit 5 Autohdusern bestehenden
Gesamtfirma zu schaffen und Arbeitsplétze in Bad Salzungen zu konzentrieren.

Durch die Erweiterung sollen Fdchen fir Ausstellung (im Gebd&ude und auBerhalb),
Direktannahmen, Werkstatt, SozialfGume, Lagerrdume, Neben- und Verkehrsfldchen neu
geschaffen werden.

Diese Flache ist derzeit als Sporf- und Freizeitgebit ausgewiesen. Durch die Stadtverwaltung
wurde die Einstufung des Gebietes im neuen Flédchennutzungsplan als eingeschrénktes
Gewerbegebiet vorgeschlagen um damit dem Autohaus HeB, als ortsanséssigem
Gewerbebetrieb , eine Erweiterung am Standort zu erm&glichen

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde das grundsdtzliche Einvernehmen der Stadt erklért und
der vorhabenbezogene B.-Plan als erforderlicher Schritt zur Realisierung festgelegt. Dabei wurde
auch die zukUnftige Festsetzung als Gewerbegebiet mit der Einschrénkung -nicht stérendes
Gewerbe- auf der Grundlage der vom Bauhern angegebenen Nutzungsvorstellungen

festgelegt.

Die Stadt hat die vorgesehene Nutzung in ihre weiterfUhrenden Planungen zum
Fldchennutzungsplan aufgenommen.

Da es sich um eine Erweiterung handelt, féllt auch die Mdglichkeit der Ansiedlung in einem
anderen Gewerbegebiet aus. Dazu kommt, dass das in unmittelbarer NGhe ausgewiesenen
Gewerbegebiet "Langes MaB" mitteliristig nicht verwirklicht wird.

2.0. Ubergeordnete Planung

Die Stadt Bad Salzungen erfullt als Kreisstadt die Funktion eines Mittelzentrums.
Der Fidchennutzungsplan der Stadt béfindet sich derzeit in einer Uberarbeitung und beinhaltet
im 6. Entwurf bereits die Zielsetzung des vorhabenbezogenen

B-Planes.
Die neue Gewerbefldche liegt verkehrsginstig an der B 62 und fUgt sich exakt in die bereits

vorliegenden Planungen ein. Sie garantiert die Festigung der Geschdfistatigkeit des Bauherrn am
Satndort, sichert damit Arbeitsplétze und bedeutet gleichzeitig auch die Neuschaffung von
Arbeitspldtzen in der Region.

Mit dem Bebauungsplan soll die Grundlage fUr eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung und
eine dem Entwicklungsplan der Stadt folgende Bebauung erméglicht werden.

ArchitekiurbUro R. Wetzel, Bad Salzungen
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3.0. Lage, Topographie und Geltungsbereich
3.1. Allgemeine Beschreibung der Stadt

Bad Salzungen ist eine Stadt mit ca. 16.500 Einwohnern. Als Kreisstadt des Wartburgkreises und
Kurstadt nimmt sie in der Region eine wichtige Stellung ein.

Das Geldnde liegt ca. 290 m Uber NN.Es herrscht in der Regel sauerstoffreiches, mildes, reizarmes
Mittelgebirgsklima mit wenig Regen und Nebel.

Neben der Kernstadt besitzt Bad Salzungen zwei Neubaugebiete aus den 60iger und 70iger
Jahren des vorigen Jahrhunderts. Gewerbegebiete prégen die Ortseinfahrten aus westlicher und
sOdlicher Richtung

Bad Salzungen liegt an der B 62, wobei die Ortsumgehung direkt am Plangebiet vorbeifUhrt.

3.2, Lage und Topographie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sGdichen Rand des Ortes und grenzt an ein Gebiet fUr Sport und Freizeit
an, welches aber noch nicht vollst@ndig ausgebaut ist.

Das Geldnde ist leicht nach SUdwesten abfallend. D:e bisherige Nutzung des Gebietes erfolgte
als landwirtschaftliche Fldche.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung ist kein Baumbestand oder sonstige Vegetation
auf dem Grundstick vorhanden. Die vorhandene Topographie wird durch die geplante
Bebauung nicht verdndert.

Das Plangebiet liegt an einem Weg, der bisher auch als Zufahrt fUr das Autohaus und als
Anlieferung fUr den Lebensmittelmarkt genutzt wird.

Diese Nutzung bleibt bestehen. Alternative Zufahrten sind durch die Lage zur B 62 nicht mdglich.

3.3. Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Norden durch einen offentlichen Parkplatz und im Osten durch
landwirtschaftlich genutzte Fldchen begrenzt. Im Westen schlieBt sich die vorhandene Bebauung
an, im Sbden grenzt das Gebiet an die BundesstraBe B 62, die in diesem Bereich als
Ortsumgehung fungiert.
Zum Geltungsbereich gehéren folgende FlurstGcke Nr.:
28177 N ¢ / J v

sowie Teilfldchen der Flursticke 1233/3, 1233/4, 1233/6, 1233/10, 1234/7, 1234/8, 2818,

1277/3 ¥
der Gemarkung Bad Salzungen.
Diese Fl&ichen beinhalten die Erweiterungsfldchen fir das Autohaus und einen 20 m breiten
Schutzstreifen zur B 62, der von Bebouung freizuhalten ist.

Architekturbiro R. Wetzel, Bad Salzungen
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4.0. ErschlieBung
4.1. Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen StraBen und Wege im
Plangebiet.

Dabei kann die Zufahrt Ober die jetzige Hauptzufahrt zum Autohaus im Bereich der Kreuzung
Hersfelder/ Kaltenborner StraBe erfolgen und Uber den Weg, der auch als Anlieferung zum
Lebensmittelmarkt dient.

Die zweite Zufahrt ist wichtig, um im Kreuzungsbereich keine erhohte Belastung zu erzeugen.

Eine alternative Zufahrt von der B 62 wird nicht genehmigt

4.2, Wasser- und Abwasser
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb wasserwirtschafticher Schutzgebiete.

Ver- und Entsorgung erfolgen nach Mdglichkeit Uber die am Autohaus vorhandenen AnschlUsse.
Ist dies kapazitGtsmdaBig nicht mbglich erfolgt die ErschlieBung Uber die 2. Zufahrt.

FUr den Geltungsbereich wird festgelegt, das Dachfldchenwasser in Zisternen zu sammeln bzw.
das Dachfldchenwasser auf den Grundsticken zu versickern, soweit es nicht im Baubereich
genutzt wird. Dadurch wird ein Eingriff in die Grundwasserverhdlinisse weitgehend vermieden
und bei der Versickerung auf die Grundwasserneubildung positiv eingewirkt.

4.3. Energie

Die Versorgung mit Elekiroenergie und Gas erfolgt Ober das vorhandene Leitungsnetz. Die
HausanschlUsse des bestehenden Autohauses sollen nach Méglichkeit genutzt werden.

4.4. Nachrichtentechnik

Die ErschlieBung erfolgt Uber die im Baubereich vorhandenen Leitungen.

4.5.  Offentliche Flachen

Im Baugebiet selbst befinden sich keine 6ffentlichen Fl&chen.

4.6. Abfallentsorgung

FOr das Plangebiet liegen keine Hinweise auf altlastenverddchtige bzw. auf mit
umweltgefGhrdenden Stoffen kontaminierten Fl&dchen vor. Die Abfallbeseitigung erfolgt
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen im Rahmen der Ublichen &rtlichen Entsorgung
durch die Firma Schad, Bad Salzungen.,

Der Anfall von Erdaushub und Bauschutt sowie deren Verwertung und Entsorgung ist in der
Planung der einzelnen BaumaBnahmen zu bericksichtigen.

ArchitekturbUro R. Weizel, Bad Salzungen
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5.0. Festsetzungen
5.1. Planungsrechtiliche Festsetzungen
- Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Planungsgebiet ist als &Gebiet "Erweiterung Autohaus" festgesetzt, mit der Nutzung als
Ausstellung, Direktannahme, Werkstatt, SozialrGume, Lagerrdume, Neben- und Verkehrsfléichen.

- MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflidchenzahl fUr die "Erweiterung Autohaus' wir auf 0,8 festgesetzt. Die maximal
bebaubare Fldche ist somit 80 % der Fliche des Baufeldes ( 80% von 5.480 = 4384 m?)

Die GeschoBfldchenzahl wird auf 1,0 festgesetzt.

Die max. Trauthbhe (AbstandsmaB von Oberkante Geldnde bis Oberkante Dachhaut am
Traufgesims) betrdgt 6,0 m.

Bezugshohe ist die Oberfléche der ZufahrisstraBe auf Gebdudehdhe.

Die maximale Firsthdhe wird auf 10,0 m festgesetzt. Bezugshdhe wie vor.

- Bauweise

Das Planungsgebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.

5.2. Gestalterische Festsetzungen
- Da&cher

Die Dachneigung wird auf 0 - 45 ° festgesetzt.
Als Dachform sind Flachddcher, Bogenddcher, Sattelddcher und gegeneinander versetzte

Pultdécher (auch als Bogendach) zul&ssig.
Flachddcher sind zu begrinen.

- Verkehrsflidchen

"~

Die Befestigung der Zufahrten und Stellpldize hat mit wasserdurchldssigem Material zu erfolgen;
Zufahrten mit Pflaster, Stellplatze vorzugsweise als wassergebundene Decke oder Schotterrasen.

- Einfriedungen

Einfiedungen erfolgen mit Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun. Die Einfriedung als
Abgrenzung zum Gebiet fUr Sport und Freizeit ist zu bepflanzen.

- Festsetzungen zu Werbeanlagen

Als maximale Hohe fir Pylone wird 6,0 m festgesetzt, fr Fahnenmasten 8,0 m

ArchitekturbUro R. Wetzel, Bad Salzungen
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5.3. Hinweise, Nachrichiliche Ubernahmen
Archdologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist kaum mit dem Auftreten archdologischer Funde wie Scherben, Knochen,
auffdllige Haufungen von Steinen, dunklen Erdférbungen u. a. zu rechnen.

Gemd&B § 16 ThiUringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverziglichen
Meldepflicht an das Landesamt fUr Arch&ologische Denkmalpflege, Humboldistr. 11, 99423
Weimar

Das Natursteinmaterial ist zur Gestaltung der AuBenanlagen zu nutzen.

Vermessung

Der Lageplan wurde auf der Grundlage digitaler Vermessungsunterlagen des Katasteramtes

erstellt.
Die H6hen wurden im Rahmen der Bearbeitung des B-Planes ermittelt.

Versorgungsleitungen

Der Plan enthdlt den durch die Versogungstrdger Ubermittelten Bestand an

Versorgungsleitungen.
Besonders zu beachten sind die den Geltungsbereich querenden Hauptversorgungsleitungen.
Die Stellungnahmen der Versorgungstrdger werden nach Vorliegen in diese Begrindung

eingearbeitet.
Mit Lageungenavuigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.
Grund und Boden

Ein Baugrundgutachten wurde fUr das Gebiet nicht erstellt.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung
6.1. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen in Form einer Umlegung laufen derzeit im Auftrag der Stadt. Die
GrundstUcke im Geltungsbereich werden vom Bauherrn erworben.

6.2. ErschlieBung

Die bendtigten Zuwegungen zum Plangebiet sind vorhanden. Im Plangebiet vorhandene
ErschlieBungswege sind entsprechend ihrer beabsichtigten Nutzung auszubauen.

6.3. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist gewdhrleistet. Die Details werden im Rahmen des weiteren
Genehmigungsverfahrens ausgearbeitet.

ArchitekturbUro R. Wetzel, Bad Salzungen
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6.4. Pflanzliste

Es sind landschaftstypische standortgerechte Laubgeholze zu pflanzen und auf Dauer zu

erhalten.
Bdume

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus (Il. Ordnung)
Corylus colurna  (ll. Ordnung)
Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior (Il. Ordnung)
Quercus petraea

Quercus robur

Sorbus aucuparia (ll. Ordnung)
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguined
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Crataegus monogyna var. rubra
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzen zur Fassadenbegrinung

Clematis in Sorten

Hedera helix

Lonicera in Sorten
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Rosa in Sorfen

Feld-Ahomn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Baum-Hasel
Rot-Buche
Gewdhnl. Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde

Kornelkirsche

Roter Harfriegel
HaselnuB

WeiBdorn

Eingriffl. WeiBdorn
Rotdorn

Liguster
Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Feld-Rose
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Flieder
Wolliger Schneeball
Gewdhn. Schneeball

Waldrebe
Efeu
GeiBblatt
Wilder Wein
Knoterich
Kletterrosen

Architekturbiro R. Wetzel, Bad Salzungen



7. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Grundiage bildet die Eingriffsregelung in Thiringen- Anleitung zur Bewertung von Biotopen vom Juli 1999
und das Bilanzierungsmodell vom Mai 2005

Eingriffs-[Fl&ichen- Bestand Planung Bedeutungs|{Fldchendquivalent
fldche |gréBe : stufen -
3 differenz
Biotoptyp |Bedeutungs Biotoptyp  |Bedeutungs|Eingriffs- Wertverlust/
stufe (Auspragung) |stufe schwere -zuwachs
A B C D E F G=F-D H=BxG
E1 120 Gebdude \ Baufldche 10 10 1.200
(strukturarm)
E2 200 Grinland 30 Baufléche 10 -20 -4,000
(strukturarm)
E3 4050 Ackerland 20 Baufléiche 10 -10 -40.500
(strukturarm)
E4 6.300 Ackerland 20 GewerbeflGche 20 0 0
(strukturreich)-
E5 3.200 Ackerland 20 Begleitgrin - 30 10 32.000
(strukturreich)
[ 28 Summe -11.300

Das Defizit wir ausgeglichen, durch die zusdtzliche Pflanzung von Bumen auf der Fidiche E4.
Diese Baume sind zusatzlich zu den sich aus der bebauten Fléiche und der Stellplatzzahl ergebenden

Zahlen zu pflanzen,

Ermiftlung:11.300 / 30 (Mittelwert Bedeutungsstufe Baumgruppen) = 377 m2
377 m2 /40 m2 pro Baum = 10 B&ume



EINGRIFFSFLACHEN

Q291.o7

GELTUNGSBEREICH

HOHENANGABE

LEITUNGSRECHT 89 (1) Nr. 21
ZUGUNSTEN  WVS,

VORHABENTRAGER

AUTOHAUS HESS GMBH

Kaltenborner Str. 73, 36433 Bad Salzungen

Tel. 03695,/698888 I

—BESTATNIGT—
re ARCHITEKTURBURO WETZEL
@ Dipl. Ing. Riidiger Wetzel, Architekt — AKT — Req.—Nr.:0870-92-1-A

Kickelhahnsecke 9, 36433 Bad Salzungen

Tel. 03695/6940-0, Fax 694020 e—mail: mail@architeki—wetzelinfo | " IBESTATIGT—
LEISTUNGSPHASE Bearb./gez. Datum Blatt=~Nr.

B—PLAN RW/BW 30.10.2006 BP-01




