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Arten Baume Il. Ordnung

- Acer campestre
- Carpinus betulus
- Prunus avium

- Populus tremula

- Crataegus "Carrierei

- Sorbus intermedia
- Prunus padus

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Zitterpappel

WeiBdorn, hochstammig
Mehlbeere
Traubenkirsche

Arten Rank- und Kletterpflanzen

- Akebia quinata

- Aristolochia macrophylla
- Celastrus orbiculatus

- Clematis - Arten
- Fallobia aubertii
- Lonicera

- Pathenocissus - Arten

- Rosa - Sorten

Akebie
Pfeifenwinde
Baumwdrger
Waldrebe
Knoterich
GeiBblatt

mer Wein
etterrose
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| | : l s d ol . Arten Baume |. Ordnung
| [ | | 0,8 - Tilia cordata Winterlinde
;‘ 295/8 295/9 - B - Tilia platyphylios Sommerlinde
o ! N\ e A e - Acer platanoides Spitzahomn
.' & } J o i) - Acer pseudoplatanus  Bergghorn
! ! SD/WD 15 ol - Fraxinus excelsior Esche
J FS 65/50 - Ulmus minor Feldulme
| Jr \ _\\.
| | TH=8.0m N A Arten Straucher
| | ] - Cornus alba WeiBer Hartriegel
K ! } - Cornus mas Kornelkirsche
"' - Corylus avellana HaselnuB
. '.17 - Crateagus laevigata Weidorn
. FD bis 15° Cie Grenzen wurden cem _iegenschaftskatsster -Ligustrumlvulga.re Liguster
SD/WD 159- 450 N S ) - Prunus spinosa Schiehe
_ eninommen und nicht ortiich dberpruft! - Rosa canina Hundsrose
8 FS 60/45 - Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
- Viburus lantana Schneeball
Arten Obstbaume
..\\ heimische hochstammige Sorten

Rechtsgrundlage zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der
Fassung des Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.1S.132), zuletzt geandert durch
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandges=tz vom 22. April 1993 (BGBI | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 S.58)
Thiringer Bauordnung vom 03. Juni 1994 (ThurBO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI.| S.880),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Tharinger Kommunalordnung (ThirkKO) vom 16. August 1993 (GVBI. TH S. 501)

Tharinger Bekanntmachungsverordnung (TharBekVO) vom 22.August 1994

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen.
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Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes. vorgesehene Umlegung/
Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Bad Salzungen, den 2¢.7.199 & : “ :
r 55 / el O G BRI

27 Leiter des Katasteramt

Die Gemeindevertretung hat am 04. Mai 1993 mit BeschluB Nr. 15/5/93 gem. § 2 (1) BauG3 die
Aufstelliing dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am22.12.1994 mit BeschluB Nr. /  wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht
kommeiiden Trager offentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von der Plaung
berGhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem.§ 3 (1) BauGB den
Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

Gumpelstadt, den12.Juni 1995

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat mit der Begriindung gem. § 3
(2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom2.Januar 1995 bis6. Februar 1995zu
jedermannes Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am23.12.1994
mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der
Auslegiingsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gumpelstadt, den12.Juni 1995

Die Abwvagung der éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander fand am

15.06.1995 statt.

Der Gemeinderat hat am  1%. Juli 1995 den Bebauungsplan gem. §§ 19 - 21 der Thirnger
Kommunalordnung - ThirKO - und gemaB § 10 BauGB als

SATZUNG BESCHLOSSEN

Gumpelstadt, den 12.Juni 1995

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gem. § 246 a (1) Nr. 4 BauGB durch

Verfugung der Hoheren Bauaufsichtsbehérde
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A’({)C}('Q

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(85 Abs.2, 89 Abs.l BauGB, §§ 1-11 BauNVO )

Die Erfiillung der Nebenbe-
stimmungen wird bestitigt.

- 2012057
Az-%/‘(f/ftg.la..m. andl.

04 Marz 1996

Weimar, den

[[GEe| eingeschranktes Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

@ GeschoBflachenzahl als HochstmaB

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaB

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB des Gemeinderates
vom 15. Februar 1996 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdheren

Verwaltungsbehérde vom ..6.4.43.%....
Az: 200-Ue7. 20 -SL2 -0SP - 6L Y
bestatigt.

Gumpelstadt, /7¢. 9% 7¢

< AUSFERTIGUNG

y

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem

Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgesc riepyen Verfahrens zur
%

/L.

Der Blrgermeister

Il Zahl der Volfgeschosse als HéchstmaB
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB
Traufhdhe  TH =5,0 m Gber OK vorh. Gelande

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig

é& nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

-— —- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(89 Abs.l Nr.1ll1 und Abs.6 BauGB)

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
2u erhalten ist, sind in—der—Zeit—vom @ur.4.%.56 bie—aum . fafsSlef ontsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§
44, 246 a, Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Gumpelstadt, /?”é’ 496

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsflachen - FuBweg -

StraBenbegrenzungslinie

« a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsberuhigter Bereich
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB)

o

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.l1l Nr.13 und Abs.6 BauGB)

© — o unterirdisch

+—— oberirdisch

W Wasserleitung

A Abwasserleitung
E Elektrizitatsleitung
F

Fernmeldeleitung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

(§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.l1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Anpflanzen:

. Baume

Erhaltung:

. Baume

E Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o und sonstigen Bepflanzungen

GRUNFLACHEN

(8§85 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.l Nr.15 und Abs.6 BauGB)

- offentliche Granflachen
- private Grinflachen

- 186,20
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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Neuland"
der Gemeinde Moorgrund - Waldfisch

Im Geltungsbereich gelten, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen nichts
anderes festgesetzt ist, folgende planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen:

1. Festsetzungen nach § 30(1) BauGB
§ 1 Art der baulichen Nutzung
FUr das Baugebiet werden drei Arten der baulichen Nutzung festgesetzt.

1. MI - Mischgebiet geman § 6 BauNVO
Vergnugungsstatten und Diskotheken sowie groBflachige Einzelhandelsbetriebe sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.

2. GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im genannten Gebiet sind rur Anlagen zulassig, die hinsichtlich seines Stérungsgrades
einem Mischgebiet entsprich:, ohne das jedoch das Wohnen allgemein zulassig ist.
Vergnugungsstatten und Diskotheken sind im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Die hochstzulassige Schallemission je gm Grundsticksflache darf tags 60 dB und nachts
45 dB nicht Gbersteigen.

3. GE - Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO

Die héchstzulassige Schallemission je gm Grundstlicksflache darf tags 65 dB und nachts
50 dB nicht Gbersteigen.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt:

GE =0,8

GEe =0,8

MI =0,6

FUr die GeschoBflachenzahl wird ein Héchstwert von
GE =24

GEe= 24

MI = 0,8 festgeschrieben.

Zulassig im Baubereich sind maximal 11l Vollgeschosse.

Die maximale talseitige Traufhdhe wird auf 5,0 m im Mischgebiet und 8,0 m im
Gewerbegebiet - § 16 (3) BauNVO -, bezogen auf Oberkante vorhandene natlrliche
talseitige Gelandeoberflache festgesetzt. Als Traufhéhe wird die Héhenlage der auBeren
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Die Drempelhdhe im DachgeschoB darf maximal 80 cm betragen.

‘WAS BEDEUTEN GRZ UND GFZ

UBERBAUTE GRUNDFLACHI-
x 9 = 216 m?

Nx6+2x3+ 16

GRUNDSTUCKSFLACH
31 x 38 -Un?g r#iém .

178 m?

GFZ = =
178

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Hohenlage fiber HN

vorhandene Bebauung

Sonstige Planzeichen
Uberbaubare Grundstiicksiiachen

Zweckbestimmung:
es gilt das FstrG
Hohenlage bei Festsetzungen

OK Oberkante

wmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nutzungsschablone
Baugebiet Gebaudzhéhe/
Zahl der Vollgeschosse
Grundflachen- GeschoBflachen-
zabhl zahl
Bauweise Dachform/Dachneigung

—=—=— Firstrichtung

SD Satteldach

WD Walmdach

FD Flachdach

FS 50/35 Flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB Tagwert 6-22 Uhr/ Nachtwert 22-6 Uhr

CRUNDFLACHEMNZ AL

GRz = 2161 _ _ 5.3

GESCHOSSFILAGHE
2% 216 m*

Ak

127

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Der Bereich des Uberbaubaren Grundstlicks wird mit der Festsetzung der Baugrenze
definiert. Die vordere Baugrenze wird in einem Abstand von 5,00 m von der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und eigenen Baugrundstick
festgesetzt.

Entlang der B 19 ist die Baugrenze in einem Abstand von 20 m zur auBeren
Fahrbahnkante der BundesstraBe festgesetzt.

Bauliche Anlagen langs der BundesstraBe in einer Entfernung bis zu 40 m gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn bedlrfen der Zustimmung der obersten
LandesstraBenbaubehérde. Es gilt das BundesfernstraBengesetz.

§ 4 Stellung d2r baulichen Anlage § 9 (1) 2 BauGB

Fur die Stellung der baulichen Anlagen gelten die Eintragungen in dem Bebauungsplan.

§ 5 Hohenlage des Gebaudes § 9 (2) BauGB

Der untere Bezugspunkt zur Festlegung der Gebaudehdhe ist die vorhandene natlrliche
talseitige Gelandeoberflache.

2. Festsetzungen nach § 9(1) BauGB
§ 6 Bauweise im Sinne von § 22 (4) BauNVO

In den mit offener Bauweise - 0 - gekennzeichneten Gebieten sind Baukorper mit einer
maximalen Lange von 50,00 m zulassig, bei Einhaltung der Grenzabstande.

In den mit abweichender Bauweise - a - gekennzeichneten Gebieten sind Baukorper mit
einer Lange von 50,00 m und mehr zulassig, bei Einhaltung der Grenzabstande.

§ 7 Flachen fir Nebenanlagen nach § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

Fur jedes Wohnbaugrundstlick darf max. eine Zufahrt vom 6ffentlichen Verkehrsweg zum
Grundstick angeordnet werden. Die max. zulassige Breite der Grundstlickszufahrten auf
den Baugrundstucken wird auf 3 m Mischgebiet und 4 m im Gewerbegebiet begrenzt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nichtiberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig.

Stellplatze fir PKW,s ohne Uberdachung sind nur im Bereich zwischen der
straBenseitigen Grundstiucksgrenze und der vorderen Baugrenze zulassig.

Gehwege, Grundstlickszufahrten und Stellplatze durfen nur mit wasserdurchlassigen
Materialien befestigt werden. Bei Verwendung von diversen Pflastersteinen missen
mindestens 30 % der Oberflache wasserdurchlassig sein.

Flachen flir das Abstellen von Reparaturfahrzeugen sind mit einer wasserundurchlassigen
Versiegelung zu versehen.

Die Mdglichkeit des Wendens von Sattelzligen ist auf jeden Gewerbegrundstlick durch
den Grundstickseigentimer nachzuweisen.
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$ 8 Flachen flr Versorgungsanlagen nach § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte Versorgungsflachen erhalt
die Zweckbestimmung Trafostation.
Die Abwasser der geplanten Bauten im Plangebiet sind, bis zum AnschluB an die zentrale
iberortliche Klaranlage, Uber Kleinklaranlage gemaB DIN 4261 zu klaren und an den
vorhandenen Abwassersammler im Gewerbegebiet anzuschlieBen.
Fur die Wasserversorgung und Entwasserung auBerhalb der Grundsticke sind
gesonderte fachbezogene Plane zu erarbeiten.

§ 9 Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderer,
jesetzlicher Regelungen unterirdisch zu verlegen.
Vorhandene Versorgungsleitungen sind in
‘nsbesondere die bestehende 6 kV Freileitung.

Ubergeordneter

offentliche Flachen umzuverlegen,

§ 10 Gruanordnerische MaBnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB

* Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist unzulassig.

* Das anfallende, nicht verunreinigte Regenwasser ist entweder auf den Grundstlicken zu
versickern, oder in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen.

* Die nichtuberbauten Grundstticksflachen sind vollstéandig gartnerisch zu gestalten und
auf Dauer zu unterhalten. Je angefangener 100 m2 ist dabei mindestens ein Baum l.od.Il.
Ordnung nach Pflanzliste in der Qualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 -
12 cm zu pflanzen.

* Die privaten Grinflachen sind mit standortgerechter Wiesenmischung anzuséhen und 2
x jahrlich zu mahen (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli). Desweiteren sind an den in der
Planzeichnung vorgesehenen Standorten Winterlinden (Tilia cordata) in der Qualitat 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm zu pflanzen. Der Abstand der Baume zur
StraBenkante muB mindestens 2 m betragen.

* Die straBenseitigen Grundstlcksgrenzen sind grundsatzlich als mindestens 2 m breite
freiwachsende Hecke anzulegen. Je 2 m2 ist dabei mindestens ein Strauch in der Qualitat
2 x verpflanzt, Ho6he 60 bis 100 cm nach Pflanzliste zu pflanzen.

* =ur die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern entlang der
stdlichen, éstlichen und nérdlichen Plangrenze gilt folgendes Pflanzgebot:

Je 100 m2 ist ein hochstdmmiger Laubbaum |. und Il. Ordnung in der Qualitat 2 x
verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm nach Pflanzliste zu pflanzen.

Je 2 m2 ist ein Strauch in der Qualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm nach Pflanzliste
zu setzen. An der sudlichen und an der dstlichen Plangrenze bis zur vorhandenen Hecke
ist vorzugsweise Schlehe (Prunus spinosa) vorzusehen.

* Je vier Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung in der
Qualitat 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm Pflanzliste zu setzen.

* Fensterlose AuBenwadnde ab 20 m2 sind mit Klettergehdlzen nach Pflanzliste zu
bepflanzen.

* Gebaude mit einer Lange von Uber 20 m sind vertikal optisch zu gliedern. Dieses kann
scwohl durch ein Vor- oder Zurlcksetzen von Geb&audeteilen als auch durch eine
ertsprechende Farb- und Materialgestaltung und Bepflanzung erfolgen.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen haben spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des
Rohbaues auf dem jeweiligen Baugrundsttick zu erfolgen.

E¢ sind grundsatzlich einheimische, standortgerechte Laubhdlzer zu setzen.

Gestalterische Festsetzungen zum Bebauungspian Nr. 1
"Gewerbegebiet Neuland" der Gemeinde Moorgrund - Waldfisch

§ 11 Dach

Als Dachformen sind im Mischgebiet Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher zulassig.

Die Dacher sind mit einer Dachneigung von 35 bis 45 Grad auszuflhren.

Bei Gebauden mit einer Grundflache von weniger als 30 m2 sind Déacher mit einer
Neigung bis 30 ° zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu max. 50 % der darunter liegenden Lange der
GebaudeauBenwand des Hauptbaukérpers zulassig, wobei ein Einzelgaubenlange von
max. 25% der zulassigen Gesamtgaubenldange nicht Uberschritten werden darf. Dabei ist
ein Mindestabstand von mind. 1,50 m gemessen von den GiebelauBenwandflache bis
GaubenauBenwandflache einzuhalten.

Fur die Dachhaut werden Ziegel- oder Dachsteindeckungen
vorgeschrieben.

Im Gewerbegebiet sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 15 Grad bis
45 Grad zulassig. Flachdacher unter 15 Grad Dachneigung sind zu begrinen.

in roten Farbténen

§ 12 AuBenwande

Die Fassaden sind in gestalterischer Verwandtschaft zum traditionellen Haustyp der
Umgebung auszubilden mit einem ausgewogenen Verhdltnis von geschlossenen
Wandflachen und Offnungen.

Als Fassadenmaterial sind im Mischgebiet nur Putz und Holz zugelassen. Imitierende
Materialien sind im Mischgebiet unzulassig, im Gewerbegebiet zu vermeiden.

§ 13 Nebenanlagen
Nebenanlagen auf der Uberbaubaren Grundstlicksfliche sind an die Gestalt des
Hauptgebaudes anzupassen.

§ 14 Einfriedung

St:aBenseitig sind die Grundstlicksgrenzen zu begriinen. Mauern, Zaune aus Stahl und
Eisen sind im Mischgebiet nicht zulassig. Die Einfriedung in diesem Gebiet darf eine Héhe
von 0,80 cm nicht Uberschreiten.

Gegenuber der offentlichen Verkehrsflaiche sind die Zaune um mindestens 50 cm
zurickzusetzen.

§ 15 Gelandehdhe

Die festgelegte Gelandeoberflache entspricht den im Bebauungsplan angegebenen

vorhandenen Gelandehdhen. Aufschittungen Uber die vorhandene Gelandehohe dirfen

max. 60 cm betragen. Die Aufschuttungen mussen auf mind 2.00 m umlaufend auslaufen.
Nachrichtliche Ubernahmen

§ 16 Grundsticksgrenzen

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen stellen keine Festsetzung dar, es ist lediglich

ein Gestaltungsvorschlag.

§ 17 Vermessung

Der Lage und Héhenplan wurde durch die

EIB Vermessung GmbH, Walkmuhlenweg 11, 98617 Meiningen
Tel. 03693/488214 erstellt.
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