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Gumpelstadt, den .-, illing, Blirgermeister

Auf N9 ist ein sog. Staffelgeschoss mit einer Hohen(iberschreitung von max. 2,50 m zulassig, wenn
es traufseitig mindestens 1,20 m von der AuBenwandebene zuriickspringt. Die festgesetzte Aulen-
wandhéhe darf in diesem Fall um max. 1 m dberschritten werden.

Die Hohenangaben beziehen sich auf die nachstgelegene, im Mittel gemessene Oberkante der
jeweils nordlich angrenzenden Wegeflache.

Firste sind parallel zu den jeweils nérdlich angrenzenden Wegeflachen auszurichten. Eine Ausnahme
hiervon bildet das Baufeld 'Gem'.

4.  Nebenanlagen und Stellpldtze: Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen
zuléssig. Sie sind am westlichen Rand des Geltungsbereiches sowie nérdlich des Baufeldes ‘Gem’
mit einer blickdichten, immergriinen, mindestens 2,00 m hohen Einfriedung in Form einer Hecke zu
versehen. Ebenfalls zuldssig sind hierfiir aufgestinderte Uberdachungen ohne Winde, jedoch mit

Abwdgung

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
wurde durch den Gemeinderat in seiner Sitzung vom

Gumpeistadt, den8:71: 2003 o

einer dreiseitigen offenen Bekleidung ('carports') mit entsprechender Pflanzberankung.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen dirfen zu maximal 10% in einer 2,00 m breiten Zone entlang
der siidlichen Grundstiicksgrenze und nur soweit die festgesetzten Versickerungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden, mit in Material und Farbe einheitlich auszugestaltenden Gartenh&user und
Abstellrdumen Uberbaut werden. Zusétzlich sind zwischen den nordlich angrenzenden Wohnwegen
und den iberbaubaren Flachen Abstellrdume fir Fahrrader, Kinderwagen u.d. zulassig. Ebenso
zuléssig sind Nebenanlagen als Hausanschlussrdume fiir die Ver- und Entsorgung an der Kopfseite
der Baufelder ('Vorkopf-Stationen’).

5. Funktions-, ErschlieBungs- und Gemeinbedarfsflachen: Samtliche Verkehrsflichen im

begriinen. Pro angefangene 200 m? Griinfliche sind mind. ein mittelkroniger
Laubbaum und 10 Strducher oder wahiweise pro angefangene 400 m? ein
groRkroniger Laubbaum und 20 Strducher zu pflanzen. Abgéngige Gehdlze sind zu
ersetzen, Bdume sind mit einem Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu pflanzen. Fiir Obstbdume gilt ein Stammumfang von 10 - 12 cm.

2. Stellplatze und Flachen fiir Nebenanlagen sind mindestens im Bereich der
Funktionsflachen V1 - V5 an drei Seiten volistdndig mit einer (blick)dichten,
immergriinen Bepflanzung (mind. 1 Geholz pro 1,5 gm) zu versehen.

3. Ausgleichsfliche gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs 1a: Auf einer externen
Flache (Gemarkung Mohra, Flurst. 283/2) ist ein Feldgehdlzstreifen als Sicht- und
Erosionsschutzpflanzung in einer Grofe von 20m x 80m aus standortheimischen
Arten mit entsprechendem Wildkrautsaum (gem. Pflanzschema aus Anlage 1)
herzustellen. Diese Malfinahme wird den Flachen des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Eingriffsverursacher zugeordnet (vgl.
Durchfiihrungsvereinbarung vom 30.10.2009 mit der Gemeinde Moorgrund).

4, Alle vorgenannten Malnahmen sind =zeitgleich mit Inbetriebnahme der
baulichen Anlagen, spatestens jedoch drei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten herzustellen und dauerhaft im Sinne der getroffenen Festsetzungen zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Geltungsbereich sind privat. Die 3 m breiten Wohnwege ('Stiche') sind als verkehrsberuhigte Bereiche
fiir Ausnahmeverkehr (Ver- und Entsorgungstréger, technische und soziale Dienste sowie Anlieger
zum Be- und Entladen) befahrbar. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden im Innenverhéltnis
gesichert.

Satzungsbeschluss
#2.41. 2009

den vor-

Das Baufeld 'Gem' ist als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen (‘Gemeinschaftshaus'). Die
technische Erschlieflung des Wohngebietes (Hausanschliisse der Versorgungstréager) erfolgt ebenso
hierliber wie die (inteme) Verteilung. Eine Anlage fir die Abwasserreinigung und ein Weristoff-
sammelplatz sind an gekennzeichneter Stelle zu errichten und entsprechend den Festsetzungen zu
4) einzufrieden.

Das anfallende Oberflachenwasser samtlicher Dach-, Wege- und sonstiger befestigter Flachen ist in
Entsprechung zu den Aussagen des bereits vorliegenden Bodengutachtens Uber ein wege-
begleitendes, offenes Rinnensystem auf den dafiir vorgesehenen gemeinschaftiichen Griinflachen
zur Versickerung zu bringen (kombiniert mit Regenwasserriickhaltung). Eine (zwischenzeitliche)
Einleitung des berschiissigen Oberflachen- und gereinigten Abwassers in den straBenbegleitenden
Graben der Bahnhofstralle als Vorfluter ist Gber einen am westlichen Rand der Funktionsflachen V1 -
V4 zu errichtenden Graben sicherzustellen, der seinerseits als Uberlauf der Funktionsflachen dient.
Alles weitere regeln vertragliche Vereinbarungen mit Versorgungstragern und zustandigen Behérden.

Hinweise

a) beispielhafte Arten der Begriinung privater Grinflaichen (Gérten):

1. klein- bis mittelkronige Baume: Obstbaumhoch- stdmme, Eberesche, Hain-
buche, Zierkirsche/-apfel, Feldahorn etc.

2. groftkronige Baume: Winterlinde, gemeine Esche, Bergahomn etc.

3. Stréaucher: Haselnuss, Liguster, Hartriegel, schwarzer Holunder etc.

b) beispielhafte Arten der Begrunung von Funktions- und Malnahmeflachen (V1 - V7):
Salweide, Knackweide, Erle, Hainbuche, Holunder, Hartriegel, gewdhnlicher
Schneeball, Pfaffenhitchen etc.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Anzeichen fur Boden- oder Grundwasserkontamina-
tionen erkennbar sein oder Land- bzw. Luftkampfmittel gefunden werden, so sind un-
verziiglich die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen. Archéologische Bodenfunde
sind dem Thiuringischen Landesamt f. Denkmalpflege und Archéologie zu melden.

Bei der Planung und Emichtung der Anlage zur Abwasserreinigung sind die wasser-
schutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten. Behorden sind frilhzeitig zu beteiligen.

Die Empfehlungen des Bodengutachtens sind fachgerecht umzusetzen.

-neigung der mit einer Baulinie versehenen Gebaude ist einheitlich auszugestalten.
Flachdécher sind flr untergeordnete Bauteile (max. 1/3 der (berbauten Grundflache
eines Baugrundstiickes) und Nebengebdude zuldssig, jedoch als Griinddcher
auszubilden. Anlagen zur Energiegewinnung sind nicht an die Festsetzung einer

Dachneigung gebunden.

b) Material und Farbgebung:
Toéne, also Erdténe sowie Grau-, bzw. Anthrazitténe. Zuldssig sind Anlagen zur
Energiegewinnung. Unzuldssig sind lackierte Dachflachen in jeder Form und Farbe.
Ebenso unzuldssig sind Eindeckungen aus Blech und Kunststoffen.

2.

Fir die Aufenwandgestaltung der Gebaude sind Putz, Holzwerkstoffe und Fassaden-
platten, jeweils in gedeckter Farbgebung, zuldssig. Ebenfalls zuldssig sind Anlagen
zur Energiegewinnung. Unzuldssig jedoch sind Blech- und Kunststoffverkleidungen.
Die AuBenwénde aller Gebdude und Nebenanlagen, oder Teile davon, dirfen mit
einem Rankgerist versehen werden. Die Material- und Farbgestaltung hat ein
einheitliches Erscheinungsbild sicherzustellen.

3.

Fassaden

Stellplatze, carports und sonstige Nebenanlagen

Dachfiachen von carports und sonstigen Nebenanlagen sind gem. Festsetzungen zu
begriinen. Fir die tragende Konstruktion sind nur Holz und/oder Stahl, fiir die
Bekleidung nur Holzwerkstoffe, naturbelassen oder in gedeckter Farbgebung,

zuldssig.

a.

Anlagen zur Aufbewahrung von Entsorgungsmaterial sind mit einer Bepflanzung oder
einem Rankgeriist als Sichtschutz zu versehen oder in die Baukorper von Haupt- und
Nebenanlagen zu integrieren.

5.

Ausnahmen von o.g. oOrlichen Bauvorschriften fiir untergeordnete Gebé&udeteile
kénnen gewahrt werden, wenn und soweit dies staddtebaulich vertretbar ist.

6.

Mit Ausnahme der festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen zu den Stellplatzen,
sind Einfriedungen zu den privaten Wohnwegen und zum freien Landschaftsraum nur
in einer Hohe bis zu 1,20m zuléssig. Als Material sind nur Holzwerkstoffe oder
natiriche Einfriedungen in Form von Gehdlzen bzw. Heckenpflanzungen zulassig.

Wertstoffsammlung

Ausnahmen

Einfriedungen

Zuldssig sind gedeckte Rot-, Rotgelb- und Braun-

Gemeinde Moorgrund

Ortsteil Mohra

Vorhabentragerin:

WohnPROjekt MOHRA GmbH & Co. KG
Hofmannshohe 1

D - 36433 Moorgrund OT Mdéhra

tel: [+49] (0)3695 850 98 98

fax: [+49] (0)3695 85 26 53

e-mail: wohnprojektmoehra@gmx.de
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