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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE e Gewerbegebiet, eingeschrankt
(8 8 BauNVvVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 18,19,21 BauNVO)

Baumassenzahl
0.6 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmald
10.00 m Hohe der baulichen Anlagen

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentso
beseitigung sowie flur Ablagerungen; Anlagen, Einric

MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

rgung und Abwasser-
htungen und sonstige

CJ Zweckbestimmung: Elektrizitat

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

O Offentliche Griunflachen

Zweckbestimmung: StralRenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flache  n fir Mal3Bhahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natu  r und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume
Anpflanzen: Straucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

1l A

Sonstige Planzeichen

N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

GEe 0,6

Hmax 10,00

Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl

Baumassenzahl Hohe der baulichen Anlage

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten arché@ologischer Funde wie Scherben, Knochen, aufféllige
Haufungen von Steinen, dunklen Erdfarbungen u.a. zu rechnen.
Gemal § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unterliegen Bodenfunde der unverzuglichen Melde-
pflicht an das Landesamt fur Archéologische Denkmalpflege

Humboldtstrae 11, 99423 Weimar

Versorgungsleitungen

Mit Lageungenauigkeiten der Versorgungsleitungen muss gerechnet werden.

Vermessung / Kataster

Eine Vermessungsunterlage lag fir die Planung nicht vor. Planungsgrundlage bildet der Katasterplan
vom August 2020 des Landesamtes fiir Geoinformation.

Geologische Beschaffenheit des Baugrundes

Erdaufschliisse sowie gréf3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie anzuzeigen. Rechtliche Grundlagen dazu sind das "Gesetz lber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten”. Freistaat Thiringen
Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer StraRe 41, 07745 Jena

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Gebaude, Bestand
. Flurstiicksgrenzen
3545 Flusticksnummern
| 252 vorhandene Hohenlinien
—ccommese - Flurgrenze
Flur 8 Bezeichnung der Flur

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler ( Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und andere Funde ) endeckt werden, sind diese nach § 16
Thiringer Denkmalschutzgesetz ( ThDSchG ) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Teil A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
(89, Abs. 7 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplaneschen

2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(89, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und 88 8, 16 u. 17 BauNVO )

2.1. Gewerbegebiet, eingeschrankt

(88 BauNVO)

Es sind nur Betriebe zugelassen, deren Produktionsanlagen keine beléastigenden

bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen aussenden.

(gemaf § 1, Abs. 5 u. 9 BauNVO)

Nicht zulassig sind Photovoltaik- und Solarfreiflachenanlagen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO, wie

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Vergnugungsstatten,

sind nicht zulassig.

Verkaufsflachen sind nur solche zulassig, die der Selbstvermarktung von produzierenden

und weiterverarbeitenden Gewerbe- bzw. Handwerksbetrieben dienen.

Einzelhandelseinrichtungen sind nicht zulassig.

2.2. Grundflachenzahl
GRZ 0,6
(8§ 19 BauNVvO)
Garage, Stellplatze, Grundstiickszufahrten, Nebenanlagen etc. im Sinne des
§ 19, Abs. 4, Nr. 1, 2, 3 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zuléssig.

2.3. Baumassenzahl
BMZ 8,0
(§ 21 BauNVvO )

3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflach en
(89, Abs. 1, Nr. 2 BauGB u. § 23 BauNVO )

3.1. Baugrenze
(89, Abs. 1, Nr. 2 BauGB )

4. Hohenlage der baulichen Anlage
(89, Abs. 2 BauGB u. § 18 BauNVO )
Maximal zulassige Gebaudehthe
H = 10,00 m
Die Gebaudehdhe wird gemessen an der Talseite am Schnittpunkt der Auenwand mit dem
Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Dachflache bei geneigten Dachern, bei Flachdach bis
Oberkante Dach.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf Uiberschritten werden bei Schornsteinen u.&. .
Die Hohen der Gebéaude sind so zu planen, dal Beeintrachtigungen der Ton-, Fernseh-, u.
Rundfunkversorgung durch Abschattung und/oder Reflexion ausgeschlossen ist. Dies ist im
Bauantrag in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern nachzuweisen.
Betrieblich und landschaftsgestalterisch notwendige Auffillungen miissen bereits
Gegenstand im Baugenehmigungsverfahren sein und sind im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsplanung in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzukléren.

5. Offentliche Verkehrsflachen
(89, Abs. 1, Nr. 11 BauGB )
StralRenverkehrsflache

6. Offentliche Griuinflache

(89, Abs. 1, Nr. 15 BauGB )
Zweckbestimmung: Stral3enbegleitgriin

7. Versorgungsflachen
(89, Abs. 1, Nr. 12 BauGB )

7.1. Vorbehaltsflache fur Transformatorenstation

8. Grunordnerische Maf3nahmen
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

8.1 Allgemeine Festlegungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neuanpflanzungen ausschlief3lich mit
einheimischen Gehdlzen vorzunehmen.
Die nachfolgende Pflanzliste enthélt einige Beispiele fur einheimeische Geholze.

Pflanzliste

Straucher und Heister:

Haselnuf} Corylus avellana
Kornelkirsche Cornus mas

Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen Euyonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus

Heckenkirsche
Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Feldahorn Acer campestre
Wildrosen Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Liguster Ligustrum vulgare
WeilRdorn Crataegus monogyna

8.2.

8.2.1

8.2.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Heister und hochstammige Einzelbaume:
Stieleiche Quercus robur

Rol3kastanie Hippocastanum Aesculus
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea

Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus carpinifolia

Besonder Festlegungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Qualitat: H. 3xv., 0.B., 18-20

Artenwahl siehe Pflanzliste

(Standorte nicht genau festgeschrieben)

Anpflanzen von Gehélzgruppen / Strauchgruppen
Artenwahl siehe Pflanzliste
(Standorte nicht genau festgeschrieben).

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzbindungen

(89, Abs. 1, Nr. 25 BauGB))

Diese Flachen sind mit Gehdlzen zu pflanzen.

Die Gehdlze sind in Reihen mit einem Abstand von 1 m zu pflanzen.

Dabei sollte auf ca. 25 Straucher je 1 Heister mit einer Mindestgré3e von 2xv.,
125-150 kommen.

Ausnahme: die Zufahrtsbereiche.

Artenwahl siehe Pflanzliste (bevorzugt Hecken)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(89, Abs. 6 BauGB)

Biotopflache

Diese Flache ist zum Teil als besonders geschiitztes Biotop gemaf

§ 18 VorlThiurNatG zu betrachten.

Die Biotopflache wird im AufRenbereich nicht mit Gehdlzen umpflanzt.

Die Grenze zu den gewerblich genutzten Flachen wird mit einheimischen Hecken

sowie mit grof3stémmigen einheimischen Laubbdumen gesaumt.

Im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes sind in der Biotopflache
Landschaftsgestaltungsmaflnahmen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
vorzunehmen (Schaffung von Flutmulden und Kleingewésser durch Bodenaushub).

Mit dem Einreichen des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachenplan bzw. ein
Bepflanzungsplan vorzulegen.

Mindestens 5 % der Grundstucksflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen
(einschl. Randbepflanzung)

Artenwahl siehe Pflanzliste

Fir je 100 m? Uberbaute Grundstucksflache ist 1 hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen und zu pflegen.

Zwischen den Grundstiicken entlang der Grundstiicksgrenzen sind 2 m breite
Pflanzstreifen anzulegen.
Artenwahl siehe Pflanzliste.

Beim Bau von Stellplatzanlagen ist firr je 6 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen und zu pflegen.
Artenwahl siehe Pflanzliste.

Das auf dem privaten Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll auf dem
jeweiligen Grundstuick versickern bzw. ist als Brauchwasser zu nutzen.

Teil B (883 BauO)

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

15

Besondere Vorschriften tber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind zulassig:

Geneigte Dacher als Satteldacher mit einer Mindestneigung von 14°

Fir die Dacheindeckung der Satteldacher ist ziegelrotes Material zu verwenden.
Flachdécher (Dachneigung <14°)

Fassaden

Die Fassaden von Geb&uden mit mehr als 50 m Lange sind architektonisch
zu gliedern. Langere fensterlose Fassaden sind zu begriinen.

Dacheindeckung, Fassadengestaltung

Grell leuchtende bzw. spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung
sowie zur Fasssadengestaltung unzulassig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Traufehéhe bzw. bei
Flachdéchern bis zur obersten AuRenwandbegrenzung zuléssig.

Sie durfen nicht Uber die Grundstiicksgrenze hinausragen.

Werbeanlagen mit grellem, reflektierendem und wechselndem Licht dirfen
nicht zur Anwendung kommen.

Die Werbeanlagen dirfen eine maximale Héhe von 1,50 m und eine
maximale Lange von 5,00 m haben bezogen auf je 20,00 m Fassadenléange.

Stellplatze von Abfallbehéltern

Die Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einheimischen Gehdlzen zu umpflanzen,
wenn sie von der Strafl3e oder den Nachbargrundstiicken eingesehen werden kdnnen.

Besondere Vorschriften Uber die Art, Gestaltungu  nd Héhe von
Einfriedungen und Umpflanzungen

Die Einfriedungen sind nur in liickenloser Form auszufuihren und bis zu einer maximalen
Hohe von 2,00 m. (bevorzugt Hecken einsetzen)
Grundstiickszufahrten diirfen nicht breiter als 8 m sein. Es ist nur eine Ein- und eine

Ausfahrt je Grundstiick zulassig. Das Zusammenlegen der Ein- und Ausfahrten ist erlaubt.

Empfehlungen:

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen, Geh- und Radwegen
sollte wasserdurchlassig sein. (Ausfiihrung mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster
oder wassergebundener Decke).

Einsatz von Versickerungseinrichtungen;

Aufstellen von Zisternen zur Brauchwassernutzung;

Weiterhin wird fir Flachdécher eine teilweise Begriinung empfohlen.

Genehmigung

Genehmigungsverfagung des Tharinger Landesverwaltungsamtes,
Hohere Bauaufsichtsbehorde

' ngen ist gemai
Dieser Bebauungsplan einschi. der Textfest;etzungm ist gema ;
§ 246 a(1) Nr.4 Bau(GB durch Bescheid des Thiringer Landesverwaltungsamtes

vom...0.2..9ep. J397...... o
As. 240 ~Ub24.20 - SLE - 075~ GE u An groBen eiche

gonehmigt. — mil ebenleslimmungen
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Die Genehmigung cles Bebaungsplanes Nr. 1 /95 " Am groBen Teiche " wurde
gem. § 12 BauGB am .77. 724/ ortstblich bekanntgemacht

Die Bekanntmachung enthielt die Angaben Uber Zeit iJE\‘d Ort cyiler Einsicht-
nahme in den Bebauungsplan Nr. 1/95 " Am groBen Teiche :

Mit dieser Bekanntrnachung ist der Bebauungsplan Nr. 1 /95 " Am groen

Teiche " rechtsverbindlich.
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Nebenbestimmungen

Planungsrechtliche Festsetzungen
Erganzungen lf. Nebenbestimmungen

2. (zu 21) - In den ndrdlich der ErschlieBungsstraBe
gelegenen Baugebiefen sind nur solche Gewerbe-
befriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. (mischgebietstypische Gewerbebetriebe)

b. fzu 2.1) - Die zuldssigen Verkaufsflichen dirfen nur einen
unfergeordneten Anteil an der befrieblichen
Nutzfldche ausmachen.

c. - Bei Bauvorhaben in, zwischen, unter, iiber oder neben

- den AnschluBgleisen der "Kali und Salz GmbH" bis zu

il ERTRRS einem Abstand von 30 m zur Gleismitte, ist die aufsichts-
behordliche Zustimmung des Landesbevollmichtigten

fir Bahnaufsicht einzuholen,

Die genaue Lage des Wendehammers wird wihrend der Ausfiihrungsplanung
festgelegt. (Im Bedarfsfall Verschiebung des Wendehammers Richtung Siiden)
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Verfahrensvermerke

Erméchtigungsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

* Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341).

* Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirkKO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28. Januar 2003 (GVBI. TH S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Oktober 2019
(GVBI. S. 429, 433).

x6 Kaiserodaer Weg

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* mit dem Liegen-

schaftskataster nach dem Stand vom .................... Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu streichen).
........................................ O€Z.0 o
Datum Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation Siegel

- Katasterbereich Gotha -

Anderungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzungen hat am ................... mit Beschluss-Nr. .......cccccoieeennee gem. § 2 (1) BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Bad Salzungen, den .........ccccce..

Siegelabdruck

Der Birgermeister

i
‘ / Halde |
250,8
gl %
B-PLAN: § B
AM GROSSEN TEICHE — i 53

Beteiligung TOB

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben
VOM oo zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert worden.

Bad Salzungen, den ....................

Siegelabdruck

Der Burgermeister

Auslegungsbeschluss

Die Stadt Salzungen hatam .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt (8 3 Abs. 2 BauGB).

Bad Salzungen, den ....................

Siegelabdruck

Der Birgermeister

—

UBERSICHTSKARTE OT HAMBACH

STADT BAD SALZUNGEN
Maf3stab 1 : 10.000

Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der Begriindung haben
in der Zeitvom ........c.ccceeeuee bis zum ..o nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl? Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Tagespresse ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Salzungen, den ....................

Siegelabdruck

Abwagungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzungen hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen am .................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden (8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 1-3 BauGB).

Bad Salzungen, den ....................

Siegelabdruck

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................... von der
Stadt Bad Salzungen als

SATZUNG
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadt Bad Salzungen vom .................... gebilligt.
Bad SalZUNGEN, GEN ..ccviiiiieiiis e e
Siegelabdruck Der Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung des
Landratsamtes Wartburgkreis vom ......................

- mit Hinweisen und Nebenbestimmungen -
erteilt.

Bad Salzungen, den ..........cc......

im Auftrag:

Nebenbestimmungen

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss der Stadt Bad Salzungen vom ............cccc...... erfillt, die Hinweise sind

beachtet. Das wurde mit Verfligung des Landratsamtes Wartburgkreis vom ...........cccccccee...

AZ. i

bestatigt.

Bad SalZUNGEN, TeN ... e e
Siegelabdruck Der Birgermeister

BAD SALZUNGEN

WARTBURGKREIS

ENTWURF

UBER DEN

1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN-NR. 1/95
"AM GROSSEM Ti-!CHE"

DER STADT S5A0-SALZUNGEN

GEVAKKUNG: TIEFENORT

M 1:1000

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... durch
Verdffentlichung in der Tagespresse ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .......c.cccccovveeennne. in Kraft getreten.

Siegelabdruck

Der Burgermeister

Bad Salzungen, den ....................

Ausgefertigt: Veranlasser:

Stadtverwaltung Bad Salzungen

Die Ubereinstimmung des textlichen und RatsstraRe 2

36433 Bad Salzungen

zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-

plans mit dem Willen der Stadt sowie die
Tel.: 03695/671-0

Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Fax: 03695 / 671-500

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans

werden bekundet. Entwurfsverfasser:

Planungsbiro - PBB - Bad Salzungen GmbH
Beratende und Bauvorlageberechtigte Ingenieure

o

Michaelisstral3e 23; 36433 Bad Salzungen "
Tel.: 03695 / 6929-0; Fax: 03695/ 6929-21 [ GmbH]

Bad Salzungen, den ..........cccceeeeeieeenennn.

Blrgermeister ........cccoocvveevieniiniiinennn.

Datum: 22. September 2020
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