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1. Rechtsgrundiage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage der §§ 1-4 und 8-13,13a
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der
Verordnung (ber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); die im nachfolgenden Text
zitierten Nummern beziehen sich auf den Anhang zur Plan ZV

2. Veranlassung
2.1. Voraussetzungen, Ziele und Notwendigkeit des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aligemeines Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir den Planungsbereich eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit
entsprechende sozialgerechie Bodennutzung zu gewahrleisten und die nattirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Das Gebiet ist im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tiefenort fur
Wohnbebauung vorgesehen, aber noch nicht erschlossen und beplant.

Die Gemeinde Tiefenort verfigt derzeit Gber kein entsprechendes Angebot an
Baugrundstiicken fir Ein-bis Zweifamilienhauser.

Der Bedarf kann nur Uber eine neue ErschlieBung von Grundstlicken befriedigt
werden. Es sollen Bauflachen fiir 6-8 Wohngebadude entstehen. Die vorgesehenen
Flachen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Wohngebietes ,Im Addig”.
Die Grundsticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.
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Als Ziele sind zu nennen:

eine hohen- und flachenmaRig an die Umgebung angepasste Bebauung
bedarfsangepasste Gliederung des Gebietes in reine Wohnbaufldchen
Funktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe Erschliefung
Verkehrsberuhigung

Méglichst intensive Begriinung des Plangebietes durch entsprechende

Festsetzungen

Im B- Planbereich befinden sich keine gesetzlichen Schutzgebiete.

2.2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so abgegrenzt, dass

die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden. Fiir die Abgrenzung gilt

zudem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan verlangt werden muss, die

ihm anzurechnenden Konflikte zu bewaltigen.

Die Abgrenzungen des rdumlichen Geltungsbereiches ergeben sich aus der

Planzeich

nung.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- nordlich:

- §stlich:

- stidlich:

- westlich:

Grundstilicke 2800/1, 2800/7, 2800/8, 2800/9, 2800/10, 2800/11
Gartengrundstiicke, teilweise mit Gartenhausern

Grundsilick 1942/1 Weg

Grundsticksteil 1927/4, 1927/5, 1927/6 Garten und Wohnbebauung

Grundstick 1919/1 Strae Im Addig



2.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

[",.
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Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan sieht fiir die betroffene Flache
eine Nutzung als Wohnbauflache vor. Der Bebauungsplan kann geman

§ 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im Parallelverfahren aufgestellt werden. Nach dem
Stand der Planungsarbeiten steht die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes dem nicht entgegen. Der Bebauungsplan wird aus den kiinftigen

Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines noch nicht raumordnerisch entwickelten
Bereiches der Gemeinde Tiefenort. Der Bebauungsplan soll eine stddtebauliche
Entwicklung gewéhrleisten, die den sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen gerecht wird.

Das Orts- und Landschaftsbild soll baukulturell erhalten bleiben und weiterentwickelt

werden.
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Eine bedarfsseitige Untersetzung der Flachenausweisungen erfolgte

durch das Schreiben des Biirgermeisters vom 30.06.2016:

,Die Gemeinde Tiefenort verfugt innerértlich Gber keine gemeindeeigenen Bauplatze.
Im Baugebiet ,Am Sandwege und Uber dem Zielbaume" wurden in den Jahren 1996
bis 1998 70 Bauplatze erschlossen. Diese Bauplatze sind alle verkauft und bis auf 2
Grundstiucke bebaut. Zum Zeitpunkt der Planerstellung befindet sich im Ortskern auf
Grund ungeklérter Eigentumsverhéltnisse 1 leerstehendes baufalliges
Wohngebadude. Es besteht eine erhebliche Nachfrage nach Bauplatzen und

Immobilien.”

Aufgrund der groBen Nachfrage nach Bauland wurden in der Vergangenheit

ausnahmsweise auch Bebauungen in zweiter Reihe zugelassen.

2.4. Zeichenerkldrung
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3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
3.1. Lage in der Gemeinde, Geldndeverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich in nordéstlicher Randlage der Gemeinde Tiefenort. Die
Werra befindet sich suidlich in einer Entfernung von ca. 1,0 km. Nérdlich wird das
Plangebiet durch Gartenflachen begrenzt. Westlich des Plangebietes befindet sich
der Tiefenorter Friedhof mit Kapelle.

In stdlicher und 6stlicher Richtung schiieft sich vorhandene Wohnbebauung von
Gartendurchmischt an. Das Dorfzentrum von Tiefenort mit Kirche und Marktplatz
befindet sich westlich.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber eine neu zu errichtende Wohnstrafe,
die ostlich an die Strae ,im Addig“ anbindet.

Es handelt sich um ein relativ ebenes Gelande.

3.2. Bodenbeschaffenheit

Regionalgeologisch gehoren die Gemeinde Tiefenort sowie ihr naheres Umfeld

zum Stdwestthiringischen Triasgebiet.

Laut Geologischer Stellungnahme der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie vom 08.11.2012 zeichnet sich der Standort durch den flachenhaften
Ausstrich von geschichteten Gesteinen, hauptsachlich Sandstein des Unteren
Bundsandsteins aus.

Im oberen Bereich sind diese Sandsteine in der Regel zu brockigem Sand bzw.
Schiuffsand verwittert. Die Machtigkeit des Unteren Buntsandsteins betragt etwa
75,00m. Die dem Buntsandstein unterlagernde Schichtenfoige des Zechsteins
enthélt neben Ton- und Kalksteinen in verschiedenen Schichtgliedern salinare
Gesteine (Stein- und Kalisalze, Anhydrite) in groRen Machtigkeiten.

Diese Gesteine sind wasserldslich und unterliegen daher der subterranen Aufidsung
(Subrosion).Wahrend sich aus Zustand und Lagerung der innerhalb normaler
Grindungsbereiche entstehenden Gesteine keine Baugrundprobleme ergeben, muss
beachtet werden, dass Teile des Gemeindegebietes von Auswirkungen der |

subterranen Korrosion an der Erdoberflache betroffen sind.
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Im Ergebnisbericht der TLUG vom 19.07.2012 zu den ingenieuergeologischen
Untersuchungen in Tiefenort, welcher der Gemeindeverwaltung Tiefenort vorliegt,
wurde die Zuordnung des Planungsgebietes in die Gefahrdungsklasse [V des

Thiringer Subrosionskatasters bestéatigt.
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Far die Gefahrdungszonen |l bis IV ist eine Bebaubarkeit prinzipiell gegeben, was
eindrucksvoll durch den Gebaudealtbestand dokumentiert ist. Erdfalle sind der TLUG

in diesen Zonen bisher nicht bekannt.

Bei Neubebauung sollten nachfolgende Empfehlungen beriicksichtigt werden. Eine
Bebauung kann nur nach einer dem Zustand des Baugrundes und der
Subrosionsproblematik angepassten Baugrunderkundung erfolgen. Es kénnen
spezielle Grindungs- und KonstruktionsmaRnahmen (im Sinne eines vorbeugenden
Katastrophenschutzes) erforderlich werden. Die Festlegung Giber Art und Umfang
solcher MaBnahmen fallt in die Zustandigkeit des Baugrundgutachters sowie des
beauftragten Planers.

Der Planungsbereich befindet sich in der Gefahrdungszone V. Es handelt sich

um eine Zone mit relativ intaktem Deckgebirge. Subrosionserscheinungen entlang

von Stérungen sind mdoglich.

3.3. Freiflachen und Landschaftsbild

Gelandeoberflache: groRtenteils eben.

Vegetation: Im Plangebiet befinden sich tiberwiegend Wiesenflachen mit einigen
Beetgarten und Obstbaumen.

Die Grundstiicke mit Geb&uden sind mit standorttypischer Bepflanzung versehen.

Landschaftsbild:

Das Plangebiet grenzt im Osten, Stiden und Westen an bebaute Bereiche.
Zudem ist das Plangebiet zum Teil selbst bebaut.

Die benachbarte Bebauung ist gepragt durch Wohnbebauung mit Ein- und
Zweifamilienhdusern und einer Friedhofsanlage mit Kapelle.

Es handelt sich groBtenteils um ein- zweigeschossige Bauweise.

Nérdlich des Plangebietes befinden sich Garten und landwirtschaftliche
Anbaufidche.
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3.4. Nutzung und bebaute Fldchen

Im Geltungsbereich befinden sich bewirtschaftete Gartenflachen, welche durch zwei
anliegende Wege zugéangig sind.
Ein Gartengrundstick ist mit einem Gartenhaus und Nebengebaude bebaut.

4. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die Nutzung des raumlichen
Geltungsbereiches im Sinne der in Abschnitt 2 beschriebenen Zielvorstellungen
ermdglichen. Nachfolgend wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind,
die angestrebte Nutzung zu erreichen.

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet ,WR" gemaR § 3 Bau NVO festgesetzt.
Nach dem Bedarf der Gemeinde wird das Gebiet mit der Zweckbestimmung eines
reinen Wohngebietes festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet entspricht gemaR § 34 Abs.1 und 2 BauGB der Eigenart
der ndheren Umgebung und fugt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, ein.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse bleiben gewahrt.
Das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt. Die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches wird Ubernommen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet orientieren sich

an der vorhandenen Bebauung. Die Festsetzungen dienen dem Schutz der

angrenzenden Bestandssituation .
Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt.

~ Seite
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Fir das reine Wohngebiet wird die Grundfldachenzahl von 0,35 nach

§17 Bau NVO festgesetzt.

Die Geschofflachenzahl wird fur diesen Bereich mit 1,0 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse im Planbereich wird mit zwei (ll) als Hochstgrenze
festgesetzt.

Fur den Planbereich gilt die Errichtung der Gebdude in offener Bauweise.

Bei der Gestaltung der Zuganglichkeit der Grundsticke und der Gebaude

ist auf die Anforderung der Barriere Freiheit zu achten.

Bei der Festlegung der Baugrenzen im Wohngebiet wurde der Abstand zur
westlichen und &stlichen Grenze des Geltungsbereiches abhdngig vom Verlauf der
Verkehrsfiache mit 5m festgelegt.

Im Suiden und Norden verlauft die Baugrenze in einem Mindestabstand von 3m

parallel zu den Grundstiicksgrenzen.

Durch die Baugrenzen entstehen Baufelder von mind. 15,00m Tiefe.

Die Oberbaubare Grundstiicksflache darf nicht durch Gebdude und Gebaudeteile
Uberschritten werden. Ein Hervortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf}
kann zugelassen werden.

Die Bebauung mit gemaR §14 BauNVO zuigssigen Nebenanlagen,

nicht Uberdachten Stellpldtzen und Garagen ist auch auferhalb der Baugrenzen

erlaubt.

4.3. Offentliche und private Verkehrsanlagen

Die Verkehrsflachen fir den ruhenden und flieRenden Verkehr

sowie fur die FuRgénger werden als offentliche Verkehrsflache gemal § 9

Abs.1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die im Bebauungsplan angelegten Verkehrsflaichen
sind als funktionierendes Wegesystem (Wegerecht) auszufiihren.

Abweichungen in der Lage sind zul&ssig. Die innere und dullere ErschlieBung ist
verkehrsgerecht gemaf RAST 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralten)zu

gewdhrleisten.

_ Seite
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Stellflachen fir ruhenden Verkehr gemat § 49 Thuringer Bauordnung (ThirBO)
sind bei der Planung der Bauvorhaben auf den privaten Grundstiicken

nachzuweisen.

Die Erschliefung des Bebauungsplangebietes erfolgt éstlich iiber eine neu
anzulegende Wohnstral3e, welche in die vorhandene Strale ,Im Addig* einmiindet.
In dieser Strale befinden sich Wasser, Abwasser, Strom und Gasanlagen, so dass

eine anliegende ErschlieRung vorliegt.

4.4. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB werden die Flachen fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschliellich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser festgesetzt.

Im Generalentwasserungsplan des Wasser-und Abwasserverbandes wird der
Planbereich als unbefestigte Kleingartenanlage definiert. Das vorgelagerte
Entwasserungsnetz ist weitestgehend ausgelastet. Die Einleitung von
Niederschlagswasser soll nicht oder nur mit einer Ruckhaltung und Versickerung
erfolgen.

Voraussetzung ist, dass eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Bodens
gegeben ist, so dass Nachbargrundstiicke nicht negativ betroffen werden.

Nach dem Wasserrecht ist jede Versickerungsanlage erlaubnispflichtig. Diese wird
erteilt, wenn gewabhrleistet ist, dass Nachbargrundstiicke nicht negativ betroffen sind
und keine Schadstoffe in das Grundwasser eingeleitet werden (bei Dachflachen in
"normalen" Gebieten ist dies kein Problem).

Technisch bietet es sich an, bei relativ durchlassigen Béden das Regenwasser in
einfachen Mulden zu versickern. Die Mulde selbst dient als Riickstauraum bei
Starkregen und die biologisch aktive Bodenschicht reinigt das Wasser vor Eintritt in
das Grundwasser. Wenn es mdglich ist, die Versickerungsmulden entlang von
Wohnstrallen anzulegen, kann es interessante landschaftsgestalterische Lésungen
geben, und das Wasser von den Wohnstralen selbst kann ohne Verrohrung direkt in

die Mulden flieen. Reicht die Versickerungsfahigkeit des Bodens allein fiir eine

_ Seite
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Mulde nicht aus oder ist nicht gentigend Flache vorhanden, dann bieten sich
aufwendigere unterirdische Rigolen-Systeme oder kombinierte Mulden-Rigolen-
Systeme an.

In Abstimmung mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband kann auch ein
Sickerschacht mit Uberlauf an das vorhandene Kanalnetz gepriift werden.

Die Einleitung des anfallenden hauslichen Abwassers erfolgt nach Vorbehandlung in
einer grundstiicksbezogenen Kleinkldranlage in das Entwasserungssystem ,Im
Addig".

4.5. Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Grundsétzlich sind zur Bepflanzung der Grundsticke ausschlieBlich standorttypische
Baume und Straucher zu verwenden.

Im Plangebiet ist pro 100m? bebauter Grundstuicksflache ein hochstammiger
Obstbaum oder kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.

4.6 Gestaltungsvorschriften

Mit den nach Bauordnung getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen
Anlagen soll ein allgemein giiltiger Rahmen fur die duRere Gestalt der Gebaude
gesetzt werden.

Die Festsetzungen gelten fir die neu zu bebauenden Flachen des Gebietes. Sie sind
angelehnt an die Gestaltung der benachbarten Gebaude, so dass sich die neuen
Gebéaude in die bestehende Bebauung eingliedern. Im Umfeld sind Satteldécher,
Walmdacher, Puitddcher und Flachdacher vorhanden.

Deshalb wird die Dachgestaltung der neuen Bebauung lediglich dadurch
eingeschrankt, dass spiegelnde Materialien unzuléssig sind. Sonnenkollektoren
werden gestattet werden.

Begriinte Flach- bzw. flachgeneigte Dacher werden fiir eine moderne zeitgeméfle

Bebauung empfohlen.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung ldsst eine gestalterisch freie
Materialauswah! zu. Lediglich grell leuchtende, spiegelnde oder schwarze

Materialwah! und Farbgebung sind unzuldssig.
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Nebenanlagen sind in Dachform und Fassade an die Gestaltung des Hauptgebaudes
anzupassen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass aus der

Gebaudegestaltung klar ablesbar ist, welche Geb&ude zu einem Ensemble gehéren.

4.7 Hinweise und Empfehlungen
Nachrichtliche Ubernahme ( Archiologie, LWA)

Bei Bauarbeiten sind insbesondere die Belange des Denkmalschutzes und der

Leitungstrager zu beriicksichtigen.

Es wird auf das Thuringer Denkmalschutzgesetz §2Abs.7 und §16 verwiesen.
Bodenfunde unterliegen der unverziiglichen Meldepflicht.

Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Boden zu belassen Die
Arbeiter vor Ort sind auf diese Bestimmungen und mégliche archiologische Funde
hinzuweisen.

Diese Hinweise und Forderungen sind in den Bauunterlagen zu verankern.

Auf den entsprechenden Grundstiicken sind im Thiringer
Altlasteninformationssystem keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Werden im
Zusammenhang mit der zukinftigen Nutzung schadstoffkontaminierte Medien bzw.
organoleptische Auffalligkeiten wie Geruch, Farbung, etc. wahrgenommen, die den
Verdacht auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen stiitzen,

sind diese unverziiglich dem Umweltamt des Wartburgkreises fiir ein weiteres
Vorgehen mitzuteilen.

Benachbarte Ackerflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die mit der
Bewirtschaftung einhergehenden Beeintrachtigungen missen die Bewohner der zu

errichienden Wohnhauser akzeptieren.

Die Aullenentwésserung zur Ortslage muf regelmaRig Uberprift und gepflegt
werden.

~ Seite
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5. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

Im Folgenden werden die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes
dargestelit, die bei der anschlieRenden Abwagung zu beriicksichtigen sind.

5.1 Verkehr

Der verkehrsberuhigte Bereich ist so auszufiihren, dass er von Feuerwehrfahrzeugen
ohne Schwierigkeiten befahren werden kann. Es ist besonders zu beachten, dass
verkehrsberuhigende MaRnahmen, insbesondere Schwellen, Hécker,
Aufpflasterungen, Einengungen oder auch zu breite Buchten, die zum Parken in
zweiter Reihe anregen, den Einsatz von Feuerwehr und Rettungsdienst nicht
behindern, erschweren oder gar verhindern durfen.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit den dazugehtrigen Einrichtungen
(StralBenbeleuchtung, Parkflachen,) und den Griinflachen (inshesondere Baume)
soliten das Anleitern mit den Geraten der Feuerwehr nicht behindern.

Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) fiir Sackgassen,
Aufsteliflaichen, Wendehammer oder um Durchfahrten durch WohnstraRen oder Fulz-
und Radwege zu verhindern sind zulassig, wenn sie mit dem
Uberflurhydrantenschliissel nach DIN 3223 (Dreikant) zu 6ffnen sind.

Die Flachen fur die Feuerwehr sind freizuhalten und zu kennzeichnen. Auf das

Parkverbot auf diesen Fldchen ist durch entsprechende Beschilderung hinzuweisen.

Die erforderlichen Steliplatze fir die Nutzung im Mischgebiet und im Aligemeinen
Wohngebiet werden auf den Grundstiicken angeordnet und sind so zu organisieren,
dass keine wesentlich stérenden Einflisse zu erwarten sind.

~ Seite
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5.2 immissionen

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen, die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

5.3 ErschlieBung

ZufahrtsstraBen

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Loscharbeiten méglich sind, miissen Zufahrtsstralen vorhanden und die
erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit fur den Einsatz der Feuerldsch- und
Rettungsgerate gewahrleistet sein. Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken
und ggf. auch auf 6ffentlichen Flachen sind nach § 5 der Landesbauordnung
(ThurBO bzw. nach DIN 14 090) zu planen.

Léschwasserversorgung

In jedem Baugebiet und fir jedes Gebaude muss ausreichend Léschwasser zur
Verfligung stehen. Im Bebauungsplan ist die notwendige Léschwassermenge (nach
dem DVGW - Arbeitsblatt W 405 \ Februar 2008, in m*h fiir 2 Stunden Loschzeit)
anzugeben, die von der Gemeinde sichergestellt wird. Es ist zunachst festzustellen,
inwieweit das Loschwasser aus offenen Gewassern, Brunnen, Behaltern oder dem
Sffentlichen Trinkwassernetz entnommen werden kann. Den unerschépflichen
Entnahme-Madglichkeiten aulerhalb des Trinkwasserrohrnetzes kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Der Mindestidschbedarf richtet sich nach der Bebauungsdichte und der
Brandausbreitungsgefahr:

Fir das vorgesehene Mischgebiet (Ml) ist eine Loschwasserversorgung je nach
Grofle und Art der Objekte entsprechend dem vorgenannten DVGW Arbeitsblatt —
405 (Ausgabe Februar 2008) von mind. 96m3h (1.600 I/min.) fur einen
Léschzeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.

_ Seite
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Der Loschbereich umfasst normalerweise samtliche Léschwasserentnahme-
Maoglichkeiten in einen Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Diese
Umkreisregelung gilt nicht fir uniberwindbare Hindernisse (z. B. Bahnstrafen,
Schnelistraen) hinweg.

ReftungsmaBnahmen

Bei Geb&uden, bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber dem Gelande liegt,
musste mindestens eine AuBenwand mit notwendigen Fenstern oder den zum
Anleitern bestimmten Stellen fur Feuerwehrfahrzeuge (12 t Normfahrzeuge) auf einer
befahrbaren Flache erreichbar sein, andernfalls kénnte der zukiinftige Bauherr
verpflichtet werden, einen zweiten baulichen Rettungsweg (zweite Treppe)
herzustellen.

Die Einhaltung der im gliltigen Brandschutzbedarfsplan der Gemeinde festgelegten
Hilfsfrist, in der eine wirksame Hilfe durch die Feuerwehr eingeleitet werden kann, ist
bei der Bauleitplanung zu Gberpriifen. Wird die Hilfsfrist in bestimmten Gebieten nicht
eingehalten werden kénnen, so sind wegen der Wechselwirkung des Bau- und
Brandschutzrechts ausgleichende MaRnahmen (z. B. bauliche Sicherstellung eines

zweiten Rettungsweges, Einbau von Brandmelde- oder Loschanlagen) festzulegen.

Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung
Elektrotechnische Anlagen

Gasversorgung

Telekommunikation

5.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Planbereich besteht gegenwartig aus Wiese- und Gartenland, welche gut
gepflegt sind. Landschaftspflegerische Eingriffe haben hier in gréRerem Mafe nicht
statigefunden. Im Plangebiete gibt es keine besonders bzw. gesetzlich geschiitzten
Biotope und Tierarten. Die Uberplanten Fldchen sind keine durch den Naturschutz

besonders ausgewiesenen Schutzflachen.

Seite
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Naturschutzfachliche Bedeutungsstufe

Bestand:
Grinland 30 2.880 gm
Gesamtflache 2.890 gm
Planung:

ErschlieRBungsstr,

Asphalt 0 450 gm
100m*4,5m
Gebaude 0 960 gm

Stellpladtze und Zufahrten mit
Rasengitter befestigt als Misch-
kalkulation 10 1.480 gm

Gesamtflache 2.890 gm

Bewertung der Eingriffsflachen

Flache Biotop Bedeutung  Planung Bedeutung  Eingriff Wertverlust
960 m? Grinland 30 Gebaude 0 -30 -28.800
1480 m? Grintand 30 Siellplatze
Zufahrten 10 -20 -29.600
450 m? Griinland 30 Asphalt 0 -30 -13.500
V= -71.900
 Seite

18



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Eingriffsfliche Grole Wertverlust
Asphalt 450 m? -13.500
Bauflache

GRZ 035 2.440 m? -58.400
Festsetzungen

1 hochstdmmiger Obstbaum

oder hochstadmmiger Laubbaum/ 100 gm
Uberbauter Grundflache

49*100gm* Bedeutungsstufe +10

10 StralRenbdume*100gm* Bedeutungsstufe +10

1300 gm Heckenanpflanzung * Bedeutungsstufe +10

Summe -71.900

Ausgleich

Wertzuwachs

+49.000

+10.000

+13.000

+72.000

Die Ausgleichsmalnahmen werden in den textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplanes unter Pkt.1.7, 1.8 und 2.4 festgeschrieben.

~ Seite
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Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch den Bebauungsplan

Als wesentliche Eingriffe ist die Versiegelung durch geplante Bebauung und
ZufahrtsstraBe zu betrachten.

Da eine Neubebauung immer auch einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, ist
es erforderlich, die Auswirkungen rechtzeitig zu erkennen und daraus ableitend
Mafnahmen zu ergreifen, um diese weitgehend zu minimieren bzw. zu vermeiden.
Durch die geplante Bebauung wird eine Veranderung des Landschaftsbildes
erwartet. Aufgrund der Lage des Plangebietes sind die Auswirkungen hinsichtlich des
Landschaftsbildes als gering einzuschatzen. ’

6. Abwégung

Gemél § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes tragt zur Verbesserung der sozialen
Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere der Bediirfnisse von Familien, von
jungen, alten und behinderien Menschen bei.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt in Hohem Grade die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche.
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7. Flachenbiianz

Flur 18 ,Gemarkung Tiefenort

Grundstlck Nr. Nutzung
2861 Grinland
1926/1 Grinland
Gesamiflache:

Baufldchen:

WR -~ Reines Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache:

Gesamitflache:

Planer:

Fiache (gm)

3.650,00
3.775,00

7.425,00

6.975,00

450,00

7.425,00

Buro Maiwald, Tiefenort
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