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Gemeinde Tiefenort

Bebauungsplan Nr.1/95

Gewerbegebiet " Am groRen Teiche™

Begriindung zum Bebauungsplan

1.____Rechtliche Grundlagen

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

1.5.

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996

die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

die Thuringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 03.06.1994

das Vorlaufige Thiringer Naturschutzgesetz (VorlThirNatG)
vom 28.01.1993, geandert durch Gesetz vom 25.09.1996

a sziel

Im OT Hambach der Gemeinde Tiefenort ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits
ein Gewerbegebiet vorhanden,das zum gréf3ten Teil ausgelastet ist.

Um weitere potentielle Investoren zu gewinnen und in der Region anzu-
siedeln, macht es sich erforderlich ein neues Gewerbegebiet zu erschlielen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tiefenort hat am 02.06.1994
einen Beschlul® zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Gemarkung
Tiefenort, Flur 8, Flurbezeichnung: " Am groRRen Teiche " gefalit.

Folgende Planungsziele werden angestrebt:

Im Ergebnis der Bauleitplanung soll ein Gewerbegebiet entstehen.

Der Bebauungsplan ist die Voraussetzung fur weitere Investoren,

um Baurecht zu erlangen.

Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die wirtschaftliche
Weiterentwicklung der Gemeinde Tiefenort.

Im Bebauungsplan werden die stadtebauliche Ordnung einschliefllich
ErschlieBung sowie landschaftsplanerische Gesichtspunkte geregelt.

Die Gemeinde Tiefenort ist bestrebt, durch die Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben, die wirtschaftliche Struktur der Region zu verbessern.
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3.

3.1.

3.2.

ituatio ibun erei

Lage und Abgrenzung des Planungsbereiches

Die Gemeinde Tiefenort liegt im Werratal zwischen den Mittelgebirgen
Thuringer Wald und Rhon. ( Landkreis - Wartburgkreis, Freistaat Thiringen)
Die Entfernungen zu einigen gréReren Stadten in der Region:

Bad Salzungen ca. 6km

Eisenach ca. 30 km
Meiningen ca. 40 km
Bad Hersfeld ca. 50 km
Fulda ca. 60 km

Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Hambach der Gemeinde Tiefenort.

Es befindet sich in unmittelbarer Nahe des bereits vorhandenen Gewerbe-
gebietes.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Gemarkung Tiefenort, Flur 8,
Flurbezeichnung "Am grofen Teiche"

Folgende Flursticke umfaflt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes:
ein Teil des Flurstlicks 3083

ein Teil des Flurstlcks 3086

sowie die Flurstlcke 3087, 3088, 3089, 3090, 3091, 3551, 2969, 2970, 2971,
3408, 3409, 3097, 3550, 3549, 3548, 3545, 3547, 3092, 3093, 3094, 3546,
3095, 3096, 2972, 3098.

Das Planungsgebiet umfaldt eine Flache von ca. 9,3 ha.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Anschiuflbahn der "Kali und Salz GmbH"
in Merkers

Im Osten: L 1120 (LIO 120) "Lengsfelder Strafe”

Im Siden: Wohnbebauung, Post-Verteilungscenter

Im Westen: Weg, Graben mit angrenzender Halde bzw.

landwirtschaftliche Flache

Topographie

Das Planungsgebiet ist in sich eben. Gesamt betrachtet neigt sich das
Gelande in Richtung Nordwesten.

Die Hohenschichtlinien sind entsprechend der Vermessung des
Vermessungsburos Lattich, Bad Salzungen, eingetragen worden.



3.3.

4.1.

4.2.

Nutzungen

Das Planungsgebiet wird gegenwartig Gberwiegend als Ackerland genutzt.
Im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes befindet sich Brachland.
Diese Flache wurde friher als Grinland bewirtschaftet.

tddtebauliche n
Erschlielung

FUr das Planungsgebiet wird eine ErschlieBungsstralle vorgesehen, die an
die L 1120 angebunden wird.

Die ErschlieBungsstralle wird ausgebaut auf eine Breite von 5,50 m.
Dartberhinaus ist entlang der ErschlieRungsstralle ein einseitiger 2 m
breiter Grunstreifen und ein 1,50 m breiter Gehweg vorzusehen.

Am Ende der ErschlieBungsstralle wird die Anlage eines Wendehammers
geplant.

Um den VerkehrsfluR im Einmdndungsbereich zum geplanten Gewerbegebiet
zu gewahrleisten, macht sich der Ausbau einer Linksabbiegerspur auf der

L 1120 erforderlich. Planung und Ausbau der ErschlieRungsstralle einschil.
Wendehammer bzw. der Anbindung der Erschlieungsstralle an die

L 1120 hat gem&R den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungs-
stral’en (EAE 85) sowie den Richtlinien fur die Anlage von Stral3en (RAS-K-1)
zu erfolgen.

Durch die unmittelbare Néhe der B 62 (ca.500 m) ist eine verkehrstechnisch
gunstige Situation gegeben.

Auch die Uberregionale ErschlielRung ist gesichert durch Anschiuld an die
Autobahn A 4. (Entfernung ca. 30 km)

Eine weitere Mdglichkeit der verkehrstechnischen ErschlieBung ware die
Nutzung der vorhandenen Bahnlinie, die unmittelbar am Nordrand des
Planungsgebietes verlauft. Bei dieser Bahnlinie handelt es sich um die
Anschlu3bahn der "Kali und Salz GmbH" in Merkers mit einer Anbindung an
den Bahnhof Bad Salzungen.

Durch den Bau eines Umschlagplatzes kann die Bahnlinie fur das
Gewerbegebiet nutzbar gemacht werden. Dadurch kénnte der Verkehr auf der
StralRe verringert werden und eine Entlastung der lokalen Verkehrssituation
erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasser- bzw. die Brandwasserversorgung wird Uber eine an das
vorhandene Ortsnetz angeschlossene Leitung sichergestelit.
Die AnschluRmaéglichkeiten fur Gas und Strom sind gegeben.

Nicht schéadlich verunreinigtes Oberflachenwasser kann zur Brauchwasser-
nutzung (Grunflachenbewasserrung, Toilettenspulung etc.) aufgefangen werden
bzw. auf dem Grundstick versickern.

Desweiteren kann das saubere Oberflachenwasser im nérdlichen

Bereich des Planungsgebietes zur Versickerung in die Biotopflache sowie im
sudlichen Bereich Uber den ZufluRgraben zum "Groen Teich" abgeleitet
werden.



4.3.

Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen, Sozialabwasser und
verschmutztes Oberflachenwasser werden Uber Mischkanalsystem dem
vorhandenen Kanal zugefthrt. Die Abwésser werden in die bereits
vorhandene biologische Klaranlage geleitet.

Gewerbliche Abwasser im Sinne der Abwasserherkunfts-Verordnung

vom 03.07.87 (Abwasser mit gefahrlichen Stoffen) sind vom Verursacher
vor Einleitung in das Kanalsystem in Abwasserbehandlungsanlagen nach
dem Stand der Technik zu behandeln.

Altlastenverdachtige Flachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die Art und das Mal der baulichen Nutzung wurde entsprechend der
BauNVO festgesetzt.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind nach ihrer Art der
baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen.

Durch die Entstehung des Gewerbegebietes sollen in erster Linie
Arbeitsplatze geschaffen werden.

Aus diesem Grund werden die gemaR §8 Abs.(3) Nr.2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten) untersagt, da
sie nicht geeignet sind, in ausreichendem MaRe Arbeitsplatze zu schaffen.
Desweiteren sind nur Verkaufsflachen zulassig, die der Selbstvermarktung
von produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe- bzw. Handwerks-
betrieben dienen. Diese Verkaufsflachen dirfen aber nur einen untergeord-
neten Anteil an der betrieblichen Nutzflache ausmachen. Einzelhandelsein-
richtungen sind nicht zulassig.

Die Grundfldchenzahl wurde mit 0,6 gewahlt. Dies erméglicht eine 60%
Versiegelung der Grundstlcksflache. Aus diesem Grund ist keine weitere
Uberschreitung der Grundflachenzahl zugelassen. Desweiteren sind die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Grundstlckszufahrten, Nebenan-
lagen etc. im Sinne des §19 Abs.(4) Nr.1,2,3 BauNVO mitzurechnen.

Als weiteres MaR der baulichen Nutzung wurde die Baumassenzahl

von 8,0 festgelegt. Da in einem Gewerbegebiet Gebaude mit sehr
unterschiedlichen Gescho3héhen méglich sind, wird auf eine Festlegung
zur Begrenzung der Vollgeschosse verzichtet.

Die maximal zulédssige Gebaudehoéhe betragt 10,00 m.

Die Gebaudehthe wird gemessen an der Talseite am Schnittpunkt der
Aullenwand mit dem Gelande bis zum Schnittpunkt mit der Dachflache bei
geneigten Dachern, bei Flachdach bis Oberkante Dach.

Die maximal zuléssige Gebaudehdhe darf Gberschritten werden bei
Schornsteinen u.&.. Die Héhen der Gebaude sind so zu planen,dal
Beeintrachtigungen der Ton-, Fernseh-, u. Rundfunkversorgung durch
Abschattung und/oder Reflexion ausgeschlossen sind. Dies ist im Bauantrag
in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstragern nachzuweisen.
Betrieblich und landschaftsgestalterisch notwendige Aufflllungen mussen
bereits Gegenstand im Baugenehmigungsverfahren sein und sind im Rahmen
der Eingriffs-/ Ausgleichsplanung in enger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzukliaren.



4.4.

4.5.

Die Baugrenzen wurden so festgelegt, dal® eine sinnvolle Bebauung der
Grundstucke erfolgen kann.

Der geringe Abstand der Baugrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin
ermdglicht es den Bauwilligen ihre Grundstlickszufahrten einschl. FuRwege
in einer geringen Lange auszufuhren.

Das fuhrt einerseits zu Kosteneinsparungen und verringert gleichzeitig die
Versiegelung des Bodens.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen, um den Planern alle Mdglich-
keiten zu geben, energiebewulte, technisch sinnvolle und ékologisch
vertretbare Lésungen zu finden.

Geologische Besonderheiten, die zu Einschrankungen der Baumaflnahmen
fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinflissen

Zum Schutz der Natur und der umliegenden Bevdlkerung werden keine
Betriebe zugelassen, deren Produktionsanlagen beléstigende bodennahe
Geruchs-oder Schadstoffemissionen aussenden.

Produktions-, Abstell-, Lager- und Umschlagsflédchen sind so zu gestalten,
daf ein Eindringen wassergefahrdender Stoffe in Gewasser und Boden
ausgeschlossen ist.

Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung durch die
gewerbliche Nutzung soll ausgeschlossen werden.

Larmintensive Anlagen sind im Zentrum des Gewerbegebietes unter -
zubringen. An den Randern sind nur Anlagen mit geringer Schallemmission
erlaubt. Dabei sind die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung der Forderungen des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), der Verordnung

Uber genehmigungsbedurftige Anlagen (4.BImSchV), der Verkehrslarmschutz-
VO (16.BImSchV), der Verordnung uber Kleinfeuerungsanlagen (1.BimSchV)
sowie der TA Larm und TA Luft hingewiesen.

Bauliche Gestaltung

FUr das Planungsgebiet werden neben den Festsetzungen des § 9 BauGB
auch Aussagen zur auleren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen.
Diese sollen gewéhrleisten, daf} sich die kinftigen baulichen Anlagen

in die Umgebung einfugen und dal die Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes méglichst gering gehalten wird.

Als Dachform sind zul&ssig:

Satteldacher mit einer Mindestneigung von 14°

Fur die Dacheindeckung der Satteld&cher ist ziegelrotes Material zu
verwenden.

Far Flachdéacher (Dachneigung <14°) wird eine teilweise Begrinung
empfohlen.

Grell leuchtende bzw. spiegelnde Materialien sind zur Dacheindeckung
sowie zur Fassadengestaltung unzuléssig.

Die Fassaden von Gebauden mit mehr als 50 m Lange sind architektonisch
zu gliedern. Langere fensterlose Fassaden sind zu begrinen.

Auf diese Weise soll gewéahrleistet werden, daf’ keine monotenen Gebaude-
strukturen ohne auflockernde Gliederung entstehen.
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4.6.

47.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Traufhéhe bzw. bei
Flachdachern bis zur obersten Auflenwandbegrenzung zuldssig.
Sie durfen nicht Uber die Grundstlicksgrenze hinausragen.

Werbeanlagen mit grellem, reflektierendem und wechselndem Licht sind nicht

in Einklang mit der umliegenden Wohnbebauung zu bringen und dlrfen
deshalb nicht zur Anwendung kommen.

Die Werbeanlagen durfen eine maximale Héhe von 1,50 m und eine
maximale Lange von 5,00 m haben bezogen auf je 20,00 m Fassadenlange.
Die Stellplatze von Abfallbehaltern sind mit einheimischen Gehodlzen

zu umpflanzen, wenn sie von der Stralle oder den Nachbargrundstiicken
eingesehen werden kénnen.

PKW-Stellplatze, Geh-und Radwege, Garagenzufahrten etc. auf den
Grundstlcken sollten in einer wasserdurchiassigen bzw. offenporigen
Bauweise hergestellt werden, um eine bessere Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken zu erreichen.

Bodenordnende MalRnahmen

Fur die Realisierung der gesamten Planungen sind bodenordnende Mal-
nahmen nicht erforderlich, da die Gemeinde die notwendigen Grund-
stucksflachen in der Zwischenzeit aufkaufen wird.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ( Mauern, Steinsetzungen,Boden-
verfarbungen und andere Funde ) entdeckt werden, sind diese nach § 16
Thuringer Denkmalschutzgesetz ( ThDSchG ) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz
von Leitungen zu beachten.

Die Auskunft Uber die genaue Lage vorhandener Leitungen ist beim
jeweiligen Versorgungstréager einzuholen.



5, Griinordnung

5.1. Bestandsbeschreibung

Das Planungsgebiet wird gegenwartig Uberwiegend als Ackerland genutzt.
Der nordwestliche Teil des Planungsgebietes ist auf Grund seiner topo-
graphischen Lage sehr feucht . Aus diesem Grund wurde er friher als
Grunland bewirtschaftet. Seit einigen Jahren ist diese Flache Brachland.
Dabei handelt es sich um aufgelassenes Grunland mit teilweisem
Feuchtwiesencharakter.

Im Gbrigen Geltungsbereich des Planungsgebietes sind kaum ¢kologisch
wertvolle Fl&chen vorhanden.(keine Baume, Hecken, Straucher, etc.)

5.2. Beschreibung und Bewertung der méglichen Eingriffe

Die Beeintrachtigung des Orts-und Landschaftsbildes hangt maRgebend
von der gestalterischen Qualitat der Bauwerke sowie von der Intensitat der
Durchgrinung ab.

Durch die im Bebaungsplan festgelegte Grundflachenzahl ( GRZ ) von 0,6
wird eine bis maximal 60 %ige Uberbauung der Grundstiicksflachen
ermdglicht.

Zu erwartende Folgen der sich in diesem Bereich ergebenden Uberbauung
bzw. Flachenversiegelung sind u.a.:

-Verlust von naturlichem Boden

-Stérung des natlrlichen Wasserhaushaltes

Die okologische Wertigkeit des Gebietes kann trotz Bebauung erhéht werden.
Aus diesem Grund durfen die Flachenbefestigungen auf den 6ffentlichen und
privaten Grundsticken das notwendige MaR nicht Gberschreiten.

Es wird empfohlen, dal} das Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundstuicken versickert oder als Brauchwasser genutzt wird.

Das kann durch folgende MaRnahmen erreicht werden:

- Wasserdurchlassige Befestigungen von Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc.

- Versickerrungseinrichtungen

- Zisternen mit Brauchwassernutzung

- Dachbegrinung (gunstigere Abflulbeiwerte als unbegriintes Dach)

Die unter 5.1. angefuhrte Flache im Nordwesten des Planungsgebietes
ist aus dem Gewerbegebiet auszugliedern und als Biotopflache zu belassen.
Sie dient als Ausgleichsflache fur landschaftspflegerische Mainahmen.

Eine weitere Mdglichkeit zur qualitativen Verbesserung der 6kologischen
Wertigkeit des Planungsgebietes ist die Anpflanzung von einheimischen
Laubgehdlzen.Darauf wird gesondert in den nachfolgenden Abschnitten

eingegangen.



5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Landschaftspflegerische Malnahmen
Anlage von Pflanzstreifen

Mindestens 5 % der Grundsttcksflachen sind mit Gehoélzen zu bepflanzen
(einschl. Randbepflanzung)

Die Anlage der fur das Planungsgebiet vorgesehenen Pflanzstreifen auf
privaten Freiflachen bzw. &6ffentliche Grinflachen ist ausschlieBlich mit
einheimischen Gehdlzen vorzunehmen. (Artenwahl! siehe Pflanzliste )
Der daraus entstehende Grunstreifen dient der besseren Einbindung

des kunftigen Gewerbegebietes in das vorhandene Landschaftsbild.
Desweiteren wird festgelegt, dal} zwischen den Nachbargrundstiicken
jeweils ein 2 m breiter Pflanzstreifen angelegt wird, der gewéhrleistet,
daf’d auch der Innenbereich des Planungsgebietes durchgrint wird.

Eine intensive Durchgriinung wirkt sich positiv auf Klima und Umwelt aus.
Einen hohen 6kologische Stellenwert haben sowohl Gruppenpflanzungen
als auch Hecken. Es wird daher empfohlen vor allem entlang der Grund-
sticksgrenzen Hecken anzupflanzen.

Dabei sollten ebenfalls nur einheimische Gehdlze verwendet werden.

Bei der Anlage von Hecken ist auf eine grofie Artenvielfalt zu achten.
Hecken haben neben ihrer landschaftsgestalterischen Wirkung auch die
wichtige Funktion als Lebensraum flr die Tierwelt.

Damit diese Funktionen voll zum Tragen kommen kdnnen, ist eine land-
schaftsgértnerische Pflege der Gehélze notwendig.

Bepflanzung entlang der ErschlielBungsstralie

Entlang der ErschlieBungsstrale ist ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen
vorzusehen.(Artenwahl siehe Pflanzliste)

Anpflanzen von Einzelbaumen auf privaten Grundstlicken

Auf den privaten Grundsticken ist fur je 100 m? Uberbaute Grundstiicksflache
1 hochstammiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.
Desweiteren ist beim Bau von Stellplatzanlagen fur je 6 Stellplatze ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

( Artenwahl siehe Pflanzliste)

Landschaftsgestaltungsmafnahmen in der Biotopflache

Diese Flache ist zum Teil als besonders geschuitztes Biotop

geman § 18 VorlThurNatG zu betrachten.

Die Biotopflache wird im Au3enbereich nicht mit Gehdlzen umpflanzt.

Die Grenze zu den gewerblich genutzten Flachen wird mit einheimischen
Hecken sowie mit grof3stammigen einheimischen Laubbaumen gesaumt.

Im Rahmen der ErschlieRung des Gewerbegebietes sind in der Biotopflache
Landschaftsgestaltungsmafinahmen in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde vorzunehmen (Schaffung von Flutmulden und Kleingewéassern
durch Bodenaushub).
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5.3.5. Pflanzliste

5.4.

Die nachfolgende Pflanzliste enthalt einige Beispiele flr einheimische
Gehdlze.

Straucher und Heister:

Haselnu® (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euyonymus europaeus)
Schneeball (Viburnum opulus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildrosen (Rosa canina)
Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
Heister und hochstammi inzelbdume:

Stieleiche (Quercus robur)
RoRkastanie (Hippocastanum Aesculus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Salweide (Salix caprea)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Zeitliche Einordnung der grinordnerischen Mallnahmen
Die Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

sollten sofort bei Kenntnis der vorgesehenen Planung beginnen, da die
Entwicklung der Gehdlze teilweise Jahre dauern kann.

-11-



5.5.

5.6.

6.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz wurde nach dem "Bielefelder Modell" (nach Lahl/
Zeschmar-Lahl/Frank) ermittelt.

PflanzmaRnahmen zwischen den Grundstucken bzw. auf den Grund-
stlcken selbst sind nicht in die Bilanz mit eingeflossen.

Als Ausgleichsflache wurden nur die BegrinungsmaRnahmen,die als Ab-
grenzung des Gewerbegebietes und als Ubergang zur freien Landschaft
dienen sowie der Grunstreifen entlang der ErschlieRungsstralle, zum Ansatz
gebracht

Gesamtflache Planungsgebiet ~ 92.700 m?
Offentliche StraRe: ~ 2.400 m?
Biotopflache: ~ 10.600 m?

Berechnungsflache: 92.700-2.400-10.600 ~ 79.700 m?
versiegelte Grundstucksflachen: 0,6*79.700 ~ 47.800 m?

gesamte versiegelte Flachen: 47.800+2.400 ~ 50.200 m?
Verrechnungsmittelwert fur Ackerflache: 0,3
Anrechenbare Flache: 0,3*50.200 ~ 15.060 m?

Ausgleichsflache fur Begrinungsmafinahmen: ~ 10.800 m?

Mafnahmen zum Schutz einheimischer Tierarten

In Gebauden mit Firsthéhen Uber 8 m sind in Absprache mit der

Unteren Naturschutzbehérde Vogelschutzmafnahmen im Dach einzubauen.
(Brutkasten fur Falken und Eulen)

Zwischen dem Gewerbegebiet und der Halde am Grof3en Teich solite ein
offener Korridor fur wandernde Tiere erhalten werden.

Die unter 5.3. aufgefuhrten Bepflanzungsmafnahmen mit einheimischen
Laubgehélzen bieten der Tierwelt einen gunstigeren Lebensraum als
Nadelgehéize.

sammenfa Bil ierun

Durch die in den vorhergehenden Abschnitten beschriebenen griinord-
nerischen Mallnahmen werden die jetzigen Ackerflachen in Bezug auf das
Landschaftsbild sowie in 6kologischer Hinsicht aufgewertet.

Diese Aufwertung stellt einen qualitativen Ausgleich dar, im Hinblick auf
den quantitativen Verlust, der durch Uberbauung bzw. Versiegelung der
Freiflachen entsteht. Ein weiterer positiver Aspekt in 6kologischer Hinsicht
ist die Ausweisung der Biotopflache.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal} der Standort des Planungs-

gebietes zur Ausweisung als Gewerbegebiet geeignet ist.

Dafur sprechen nachfolgend aufgefihrte Grinde:

- kaum vorhandene 6kologisch wertvolle Flachen

- die gunstige verkehrstechnische Lage des Geltungsbereichs

- die Lage des Planungsgebietes sowie die angrenzenden Nutzungen
(bereits vorh. Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe)

- dul3ere Erschlieung ist bereits vorhanden ( Gas, Strom, Wasser,
Hauptsammler zur Klaranlage, Biologische Kléranlage)

Desweiteren sind durch die zahlreichen grunordnerischen MalRnahmen

bzw. Ausgleichsmalnahmen (Anpflanzungen,Dachbegrinung, Versickerung

des Niederschlagswassers, Ausweisung der Biotopflache etc.) sowie durch

Festlegung von Art und Mal} der baulichen Nutzung die allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten

Gewerbegebiet sowie in der angrenzenden Bebauung gegeben.

Gleichzeitig ist damit sichergestellt, dal3 durch die geplante Nutzung keine

erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes entstehen.

7. Kosten

Bei der Realisierung der Planung werden der Gemeinde Tiefenort
voraussichtlich folgende Kosten entstehen.

1. Ausbau der geplanten ErschlieBungsstral’e ca. DM 600.000,00

2. StralRenbeleuchtung ca. DM 30.000,00

3.  Abwasserentsorgungsanlagen ca. DM 250.000,00

4.  Wasserversorgungsanlagen ca. DM 100.000,00

5. Begrinung u. Ausgleichsmalnahmen ca. DM 150.000,00

6. Bruttosumme ca. DM 1.130.000,00
Stand: 03.03.1997 Aufge tellt:

Ll
Ingenleurb h- u. Tiefbau

Dipl.-Ing. (TU) Klaus Magdeburg

meindeverwaltung Muhigasse 17
iefenort ' 36469 Tiefenort
........................... richplatz 5 Tel./Fax 03695/824152
urgermeister 36469 Tiefenort

Telef.: 03695/824011
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