ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1
»Langes Mal3*

Stadt Bad Salzungen



Zusammenfassende Erklarung

Erklarung zum Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriick-
sichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde (8§ 10 Abs. 4
BauGB).

Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens

1.

2.1

2.2

Kurzdarstellung

Fur den Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes gibt es
mehrere Investoren. Fur die nun vorgesehene Erschlielung und Vermarktung der
Baugrundsticke (1. Bauabschnitt) wird es notwendig, den rechtskréftigen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1991 zu andern, da die damals beabsichtigte
ErschlieBung in dem vorgesehenen Umfang nicht erfolgen kann.

Ebenfalls sollen die gesamten Festsetzungen Uberprift und den aktuellen
Bedurfnissen angepasst werden. Die im Jahr 2014 umgesetzte 1. Anderung des
Bebauungsplanes und die darin getroffenen Festsetzungen, werden beibehalten und
flieRen vollstandig in die 2. Anderung ein (Ausschluss von Einzelhandel und Solar-
Freiflachenanlagen im Gewerbegebiet).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Langes MaR" ersetzt den
Ursprungsbebauungsplan und die 1. Anderung im Bereich der 2. Anderung
vollumfanglich. D.h., alle textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem
Ursprungsplan und der 1. Anderung, die nicht mehr Bestandteil der 2. Anderung sind,
entfallen fur diesen Bereich. Dementsprechend werden im Rahmen der 2. Anderung
auch notwendige KompensationsmalRnahmen neu festgesetzt.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen

Scopingverfahren

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuch-
ungsumfangs fur die Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) fand im Rahmen einer
Beteiligung vom 18.11.2016 bis 21.12.2016 statt.

Beteiligung der Offentlichkeit, Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern
Offentlicher Belange

Folgende Beteiligungen wurden durchgefiihrt:
Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

vom 29.10.2016 bis 28.09.2017

Entwurf zur Auslegung Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

vom 29.09.2017 bis 01.11.2017

Zusammenfassende Erklarung 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 1, Langes MaR" - Stadt Bad Salzungen
Stand: 20.08.2018 -SATZUNGSPLAN -
Planungsburo Kehrer & Horn GbR — Freie Architekten fur Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung — Mitglieder der AK - Thiringen




Entwurf zur Auslegung Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

vom 27.09.2017 bis 01.11.2017

Entwurf zur 2. Auslegung Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

vom 18.06.2018 bis 20.07.2018

Entwurf zur 2. Auslegung Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

vom 11.06.2018 bis 13.07.2018

3. Hinweise
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:
- Umweltbericht
- Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Im Rahmen des durchgefiihrten Scoping-Verfahrens nach 8 4 Abs. 1 BauGB und der
Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB wurden nachfolgend genannte
umweltrelevante Stellungnahmen vorgebracht und im Rahmen der 0offentlichen
Auslegungen entsprechend der Offentlichkeit zugéanglich gemacht:

Behdrde [/ sonstiger Trager oOffentlicher | vorgebrachter Belang (Schlagwort)
Belange / Birger

Thiringer Landesverwaltungsamt -es wird auf die in der Nahe befindlichen
Schutzgebiete hingewiesen (FFH-Gebiet ,Werra
bis Treffurt mit Zuflissen“, EU-VSG ,Werra-Aue
zwischen Breitungen und Creuzburg“ und NSG
.Karrenwiesen")

-es wird auf Grundsatz G 2-3 des
Raumordnungsplan Sidwestthiringen zur
vorrangigen Auslastung bestehender Baugebiete

verwiesen
Landwirtschaftsamt Bad Salzungen -fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ist die
weitere Inanspruchnahme von

landwirtschaftlichen Nutzflachen zu vermeiden
-die ErsatzmalBnahme E4 liegt auf einem
Grinlandfeldblock, hier ist zu prifen, inwieweit
eine Anpflanzung im vorgesehen Rahmen
mdglich ist; auch muss die Zugénglichkeit bzw.
eine Uberfahrt innerhalb der Griinlandflachen
weiterhin gewéhrleistet werden

Landesamt far Denkmalpflege und | -die  Kulturdenkmale (Schloss und Park

Archéologie Wildprechtroda sowie die Dorfkirche) sind vor
Beeintrachtigungen zu bewahren

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und -aufgrund der im tiefen Untergrund

Geologie vorkommenden |6sungsfahigen Gesteine werden
problemorientierte Baugrunduntersuchungen
empfohlen (vor der Umsetzung von
Bauvorhaben)

Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung | -eine Flachenreduzierung zugunsten landwirt-
schaftlicher Nutzung ist zu erwagen

-die  ErsatzmalRnahme E3 ist als Weg
ausgewiesen, einer Bepflanzung wird daher nicht
zugestimmt

-im Bereich der ErsatzmafRhahme E4 ist bereits
eine MaRnahme im Rahmen der Flurbereinigung
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ausgewiesen und umgesetzt wurden

-aus siedlungsstruktureller Sicht wird empfohlen,
anhand der bestehenden und zu erwartenden
Belegung dieses und des Gewerbegebietes
,Ober der Briick® die GroRRe des
Gewerbegebietes ,Langes MaR* zu prifen und

eine Flachenreduzierung zugunsten
landwirtschaftlicher Nutzung zu erwégen
Landratsamt Wartburgkreis -Schutzgebiete nach  Naturschutzrecht und

besonders geschiitzte Biotope sind durch das
Vorhaben nicht betroffen

-fur die Ersatzmafnahme E5 ist eine konkrete
MaRRnahme zu benennen

-alternativ kann der Ausgleich auch Uber das
Okokonto der Stadt Bad Salzungen erfolgen

-die ErsatzmafRnahme E1 am Buchensee grenzt
an ein als gesetzlich geschiitztes Biotop, eine
Beeintrachtigung darf nicht erfolgen

-im naheren Umfeld der ErsatzmalRnahme E2
befindet sich eine Hohlweg, dieser ist als Biotop
gesetzlich geschitzt und von Pflanzungen
freizuhalten

-Teilbereich der ErsatzmalRnahme E3 sind als
gesetzlich geschitztes Biotop kartiert, im
Rahmen der Anpflanzung der Feldhecke darf das
Biotop nicht zerstort oder beeintrachtigt werden
-angrenzend an die ErsatzmafRnahme E4 ist eine
Obstbaumreihe verzeichnet, dies Flache darf
durch die Manahme E4 nicht tangiert werden
-wasserwirtschaftliche Belange stehen dem
Vorhaben nicht  entgegen, soweit  die
abwasserseitige  Erschlieung  durch  den
Abwasserbeseitigungspflichtigen  sichergestellt
werden kann

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH -der Geltungsbereich der ErsatzmaBnahme E4
grenzt unmittelbar an den Schutzstreifenbereich
der vorhandenen Gashochdruckleitung, die
Auflagen und Hinweise sind zu beachten

Werraenergie GmbH -der Geltungsbereich der Ersatzmal3nahme E2
grenzt unmittelbar an den Schutzstreifenbereich
eines vorhandenen Mittelspannungskabels an;
eine Abstimmung vor Ort zur Bepflanzung der
Flache ist notwendig

4, Monitoring

Um negative Auswirkungen auf die Umweltbedingungen im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen zu verhindern, sind die KompensationsmalRnahmen
hinsichtlich ihrer Ausfiihrung und ihrer nachhaltigen Wirkung zu kontrollieren.

Dies erfolgt in einem Zeitraum von 5 Jahren nach Umsetzung der jeweiligen
MalRnahme, indem diese mindestens einmal jahrlich durch die Stadt Bad Salzungen
und die Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Wartburgkreis zu kontrollieren
und ggf. nachzubessern sind.

5. geprufte anderweitige Bauleitplane
Fir die Stadt Bad Salzungen liegt ein genehmigter Flachennutzungsplan vor. In
diesem ist der Bereich des Bebauungsplanes ,Langes MaR“ als gewerbliche
Bauflache enthalten. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
Daruber hinaus sind keine weiteren Bauleitplane betroffen. MalRnahmen werden
daher nicht notwendig.
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6. Beruicksichtigung der Umweltbelange sowie der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

. Es wurde im Rahmen der Anderung darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Wohnungen tberpruft werden sollte. Dies erfolgte im Rahmen dieser
Anderung und miindet im Ausschluss dieser (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

" Im Rahmen der 2. Anderung wurde vorgebracht, dass gemaR Grundsatz G 2-3 des

Regionalplans Sudwestthiringen bestehende Baugebiete ausgelastet werden sollen.
Hierzu ist in der Begrindung zum Entwurf zur 2. Auslegung unter Pkt. 3.1
(Raumordnung, Regionalplanung) folgende Passage enthalten: ... Der 1.
Bauabschnitt wurde aufgrund der Ansiedlungsbegehren der vorliegenden Investoren
fur eine kleinteilige Bebauung vorgesehen. In erster Linie soll von dieser Ansiedlung
eine Initialziindung zur Entwicklung des geplanten groRflachigen Gewerbe- und
Industriegebietes ausgehen. Daher werden andere Standorte, fur eine Ansiedlung der
hier vorgesehenen Betriebe, durch die Stadt Bad Salzungen auch nicht geprft. Der
Bereich des 1. Bauabschnittes eignet sich besonders fir die Umsetzung, da dieser
durch die geplante Verkleinerung des Geltungsbereiches als Splitter Flache verbleibt
und dadurch nur ,kleineren Firmenansiedlungen“ ermdéglicht werden konnen. ...".
Die Stadt Bad Salzungen hélt an den Aussagen und der angedachten
Vorgehensweise fest, da dies aus lhrer Sicht ein geeignetes Mittel ist, um
ortsansassigen Gewerbe- und Industriebetrieben zu zeigen, dass eine weitere
Entwicklung auch nach der vollstandigen ErschlieBung und Belegung des
Gewerbegebietes ,Ober der Briick" in Bad Salzungen mdglich sein wird. Unabhangig
davon wird die Umsetzung des Bebauungsplans ,Langes Maf3* in Bauabschnitten
erfolgen. Kurzfristig ist geplant, den 1. Bauabschnitt umzusetzen. Die Erschlie3ung
weiterer Abschnitte ist etappenweise geplant und erfolgt erst, wenn absehbar ist,
dass das Gewerbegebiet ,Ober der Briick” ausgelastet sein wird. Nach Ansicht der
Stadt Bad Salzungen entspricht die dargelegte Vorgehensweise dem Grundsatz G 2-
3.

. Weiterhin wurde dargelegt, dass die Erschliel3ung einer Teilflache fur eine kleinteilige
Besiedlung im Hinblick auf die Ausweisung als RIG (Regional bedeutsames
Industriegebiet) ohne vorliegende Aussagen zum Gesamtumfang zu hinterfragen ist.
Dies hat die Stadt Bad Salzungen getan und ist zu folgendem Ergebnis gekommen:
Im Bereich der nunmehr geplanten ,kleinteiligen* Erschlie3ung ist durch die Stadt Bad
Salzungen zukinftig keine weitere ErschlieBung von Bauflachen, nach derzeitigem
Kenntnisstand, beabsichtigt. Auch unter Bertcksichtigung der derzeit beabsichtigten
Verkleinerung kann am Standort eine Ausweisung als RIG unter Bertcksichtigung der
MindestgroRe von 20 ha erfolgen. Somit ist aus Sicht der Stadt Bad Salzungen die
vorzeitige ErschlieBung dieser Teilflache fur eine kleinteilige Besiedlung mdglich ohne
die beabsichtigte Ausweisung als RIG zu beeintrachtigen, bzw. zu gefahrden.

Die Ausweisung erfolgt daher wie von der Stadt Bad Salzungen vorgesehen.

" Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt wurde wegen der Nahe zu einem FFH-
Gebiet auf eine mdgliche Prifung der Vertraglichkeit dieses Vorhabens mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes hingewiesen. Da jedoch von
der unteren Naturschutzbehodrde (Zustandige Behdorde) keine Prifung gefordert
wurde, erfolgte dies auch nicht.

" Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden, wie von der unteren
Naturschutzbehdrde gefordert, eine Umweltprifung (Umweltbericht) und eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt.
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Die notwendigen grunordnerischen MaflRhahmen zum Ausgleich wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Als Malinahmen werden in drei
externen Geltungsbereichen Feldhecken angelegt. Der verbleibende Wertverlust wird
uber das Okokonto der Stadt Bad Salzungen ausgeglichen. Weitere zuvor in der
Planung enthaltene AusgleichsmalRnahmen konnten nicht umgesetzt werden, da fir
Teilflachen einiger Malinahmen bereits Einschrankungen der Flachenverfigbarkeiten
vorliegen, so dass eine Umsetzung nicht sinnvoll méglich ist. Zum Teil sind Bereiche
der MaBnahmen als gesetzlich geschitztes Biotop kartiert, sind bereits Teil von im
EKIS  (Eingriffs-Kompensations-Informations-System)  erfassten ~ Malinahmen
(Pflanzung von Baumen im Rahmen der Flurbereinigung), zerschneiden
Griunlandflachen und erschweren die Zuganglichkeit zu anderen Flachen, sind gemaf
genehmigten Wege- und Gewasserplan zum FBV Bad Salzungen (Plan nach
Flurbereinigungsgesetzt) als Weg ausgewiesen und grenzen unmittelbar an den
Schutzstreifen einer Gashochdruckleitung (Gashochdruckleitung Nr. 9506 der Gas-
Union GmbH und der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH). Eine
Inanspruchnahme von MalBRnahmen aus dem Flachen- und MalRnahmepool
Wartburgregion wurde auch gepriift, kam jedoch aufgrund der anfallenden Kosten fir
die Stadt Bad Salzungen auch nicht in Frage.

. Die untere Wasserbehdrde fordert, dass die abwasserseitige ErschlieBung durch den
Abwasserbeseitigungspflichtigen sichergestellt werden kann. Dies hat der
Abwasserbeseitigungspflichtige im Rahmen seiner Stellungnahme entsprechend
bestétigt. Im Bebauungsplan wurde fir den Anschluss an das Kanalnetz eine
Leitungstrasse mit entsprechendem Recht aufgenommen.

. Durch das Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung wird empfohlen, aus
siedlungsstruktureller Sicht anhand der bestehenden und zu erwartenden Belegung
dieses und des Gewerbegebietes ,Ober der Briick” die Notwendigkeit der Grol3e des
Gewerbegebietes ,Langes Maf3* zu Uberprifen und eine Flachenreduzierung zu
erwagen. Wie bereits in der Begrindung zum Entwurf zur 2. Auslegung unter Pkt. 1
(Veranlassung und Ziele) und im Pkt. 3.1 (Raumordnung, Regionalplanung)
dargelegt, beabsichtigt die Stadt Bad Salzungen den Geltungsbereich zukiinftig zu
verkleinern. Mit Umsetzung der anvisierten Verkleinerung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Langes Mal3“ werden Flachen, welche bisher fur die Ansiedlung
von Gewerbe- und Industriebetrieben vorgehalten wurden, wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zur Verfigung gestellt, womit ein schonender
Umgang mit Grund und Boden erfolgt. Ein konkreter Umfang fur die Verkleinerung
des Plangebietes ist jedoch derzeit noch nicht bekannt. Inwieweit eine zu erwartende
Belegung dabei Berticksichtigung finden kann ist derzeit offen, da sachlich fundierte
Wege fir eine demensprechende Prognose nicht bekannt sind. Grund hierfir ist die
grol3e Anzahl an zum Teil unbekannten und schnell wechselnden Determinanten.
Eine Prognosemoglichkeit, welche vom Land Thiringen den Kommunen zur
Verfigung gestellt wird ist auch nicht bekannt. Auch die IHK kann keinen
verlasslichen Weg fir eine Prognose zur Verfigung stellen. Somit kann nach
derzeitigem Kenntnisstand der Stadt Bad Salzungen eine fundierte Ermittlung von
notwendigen Flachenpotentialen fir die Ausweisung des Gewerbegebietes nicht
erfolgen.

" Das Strallenbauamt Siudwestthiringen hat darauf hingewiesen, dass fir die
Bundesstral3e eine Bauverbotszone von 20,0 m besteht. Die Bauverbotszone gem. §
9 Bundesfernstral3engesetz ist im Bebauungsplan (Entwurf zur Auslegung und
Entwurf zur 2. Auslegung) bertcksichtigt.
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Hierzu wurde die Uberbaubare Grundstiucksflache (Baugrenze) entsprechend an der
BundesstralRe 62 zuriickgenommen und die Bebauung mit Carports, Garagen und
Nebenanlagen eingeschrankt.

Weiter fordert das StralRenbauamt, dass die verkehrliche Anbindung des mit der 2.
Anderung ausgewiesenen Gebietes lber den sidlichen Knotenpunktsarm des
Knotens B 62 / Kaltenborner StralRe lediglich mittelbar zur B 62 vorzusehen ist. Dabei
soll der Anschlussbereich der ErschlieBungsstral3e dieses ausgewiesenen Gebietes
aullerhalb des Knotenpunktsbereiches B 62 / Kaltenborner Straf3e und mit moglichst
groBem Abstand zu diesem Knoten erfolgen. Gunstig ist es, im Bereich der
Abknickung der Kaltenborner Stral3e sudlich des Knotens B 62 / Kaltenborner Stral3e
die ErschlieBungsstralBe in die Kaltenborner StralRe einminden zu lassen. Die
Anbindung erfolgte im Bebauungsplan wie vom Stral3enbauamt vorgeschlagen.

7. Fazit
Fir die nun vorgesehene Erschlielung und Vermarktung der Baugrundstiicke (1.
Bauabschnitt) wird es notwendig, den rechtskréaftigen Bebauungsplan aus dem Jahr
1991 zu andern, da die damals beabsichtigte ErschlieBung in dem vorgesehenen
Umfang nicht erfolgen kann. Ebenfalls sollen die gesamten Festsetzungen Uberpriift
und den aktuellen Bedirfnissen angepasst werden. Die im Jahr 2014 umgesetzte 1.
Anderung des Bebauungsplanes und die darin getroffenen Festsetzungen werden
beibehalten und flieBen vollstandig in die 2. Anderung ein.
Mit der Bebauung der landwirtschaftlich genutzten Flache sind Umweltauswirkungen
zu erwarten. So werden die Schutzgiter Boden, Wasser und die Wechselwirkungen
untereinander eine erhebliche Beeintrachtigung durch die geplante Nutzung erfahren,
da momentan offene Bodenflache versiegelt wird.
Die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Luft,
Klima und Landschaft werden als weniger erheblich eingeschétzt, da es sich um eine
intensiv ackerbaulich genutzte Flache ohne Griunstrukturen handelt, die dadurch nur
bedingt einen Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten darstellt.
Auswirkungen auf den Menschen konnen durch die Erhéhung des Quell- und
Zielverkehrs entstehen. Aufgrund der Stadtrandlage und der ausreichenden
Entfernung zur nachsten Wohnbebauung (gegenuberliegende StraRenseite nordlich
der Bundesstral3e; Ortsrand von Wildprechtroda in mindestens 260 m Entfernung)
ergeben sich durch die Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen fir
den Menschen durch auftretende L&rm- und Luftschadstoffimmissionen.
Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope nach BNatSchG bzw. ThirNatG
sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind durch diese Planung nicht betroffen.
Fir die Schutzgiter Boden, Wasser und die Wechselwirkungen untereinander sind
jedoch erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung zu prognostizieren,
da momentan offene Bodenflache dauerhaft versiegelt wird. Eine Kompensation
dieser Beeintrachtigungen kann allerdings nicht im Plangebiet selbst erfolgen.
Dafir werden die ErsatzmalRhahmen E 1 und E 2 herangezogen, die die Anlage von
Feldhecken zum Ziel haben. Dies erfolgt insgesamt auf einer Flache von ca. 10.688
m? auf dem Flursttick 340/12 der Flur O der Gemarkung Allendorf-Dorf sowie auf dem
Flurstiick 155 der Flur 0 der Gemarkung Wildprechtroda.
Das noch vorhandene Bilanzierungsdefizit von -85.902 Flachenéquivalenten wird
mittels Abbuchung vom Okokonto der Stadt Bad Salzungen ausgeglichen.
Neben den beschriebenen Ersatzmal3nhahmen tragen auch andere MalRhahmen zur
Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Plangebiet bei. Dazu
zahlt beispielsweise die Reduzierung der Bodenversiegelung auf das erforderliche
Minimum (GRZ 0,8), um den weiteren Verlust von offener Bodenflache zu verhindern.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen E
1 und E 2 sowie mittels der Abbuchung der Flachenaquivalenzpunkte vom Okokonto
der Stadt Bad Salzungen die prognostizierten Umweltauswirkungen kompensiert
werden kénnen.

Kehrer & Horn GbR / 27.09.2018
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