Bebauungsplan Nr. 63 "An der Trift" -
Stadt Bad Salzungen

-Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gemai &8 13b BauGB-

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB / §§ 6 und 8 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

3. Baugrenzen
gem. § 9 (1) 2 BauGB / § 23 BauNVO

26 A Baugrenze

6. Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache
hier: -6ffentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: -privater Wirtschaftsweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 (1) 13 BauGB

W, unterirdisch
—0—O0—0— hier: -Trinkwasserleitung, Mischwasserkanal und

ELT Elektrizitatsleitung

9. Grunflachen
gem. § 9 (1) 15 BauGB

private Griinflache
hier: -Freizeit- und Erholungsgarten

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

L]

Bestandsangaben

Gebaudebestand (ALKIS)

Flursticksnummer (ALKIS)

Flurstiicksgrenze (ALKIS)

@

s Vermafung (in Meter)

o 288.82 Gelandehohe in Meter Giber Normal-
héhennull (NHN; eingemessen)

StralRen bzw. Wege (eingemessen)

Lage des Geltungsbereiches (one mastan; auetie TLvermeeo ¢) Prdambel Verfahrensvermerke
Satzung der Stadt Bad Salzungen liber den Bebauungsplan Nr. 63 "An der Trift". PLANUNGSGRUNDLAGE GENEHMIGUNG / ANZEIGE

LANGENFELD -
HOHLEBORN

KALTENBORN

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |,
S.2414) in der derzeit gultigen Fassung und des § 19 Thurringer Kommunalordnung (ThurKO)
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41) in der derzeit gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung
durch den Stadtrat der Bebauungsplan Nr. 63 "An der Trift", bestehend aus Planzeichnung
und Text, als Satzung erlassen.

Gesetzliche Grundlagen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art und Mal der baulichen Nutzun
nach § 9 (1) 1 BauGB, §§ 4, 16, 17, 18, 19 und 20
BauNVO

1. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
2. Nicht zugelassen werden nach § 4 (3) BauNVO
- Pkt. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Pkt. 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Pkt. 3. Anlagen fiir Verwaltungen,
- Pkt. 4. Gartenbaubetriebe,
- Pkt. 5. Tankstellen.
3. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4
festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf max. |l Vollgeschosse begrenzt.
Die Traufhéhe wird auf max. 6,50 m begrenzt.
Definition - Traufhéhe
Die im Plan angegebene Traufhéhe wird gemessen vom vorhandenen
Geléande Bergseitig bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit
der Dachhaut.
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B) Bauweise
nach § 9 (1) 2 BauGB, §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO

1.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise (0)

festgesetzt.

Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen werden tiberdachte

Stellplatze (Carports) und Garagen im Sinne des § 12 (1) BauNVO

ausgeschlossen.

4. AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen ist fiir die Errichtung
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO grundsatzlich ein
Mindestabstand von 5,00 m zwischen der StraBenverkehrsflache
(6ffentliche Verkehrsflache) und den Nebenanlagen einzuhalten. Das
gleiche gilt im Bereich der Hohleborner Strale. Einfriedungen kénnen
auch innerhalb dieses Bereiches errichtet werden.
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C) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bauge-
staltung nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThurB

1. Dachneigung
Bei Haupt- und Nebengeb&auden sind Dacher mit einer Dachneigung

bis max. 45° zulassig.

2. Dachdeckung

2.1 Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher ab 15 ° (Haupt- und Neben-
gebéaude) sind unglasierte Dachziegel, Dachsteine oder weitere
kleinformatige Platteneindeckungen in einem Rotton, Braunton
oder Anthrazitton / Schwarz zuléassig. Abweichend davon sind auch
begriinte Dacher zugelassen.

2.2 Bei Wintergarten sind verglaste Dachflachen zulassig.

3. Dachaufbauten

3.1 Die Breite von Gauben / Zwerchhausern wird auf max. 4 Sparrenfelder
begrenzt.

3.2 Gauben missen einen Abstand von mindestens 1,00 m voneinander
haben.

3.3 Der Abstand zwischen dem oberen Ansatz der Gaube und dem First
muss mindestens 3 Ziegelreihen betragen. Zwischen der Trauflinie
und dem unteren Ansatz der Dachgaube missen mindestens 3
Ziegelreihen liegen.

3.4 Die Gesamtbreite der Einzelgauben darf 70 % der gemittelten Lange

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund folgender Rechtsgrundlagen erarbeitet:

1. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), in der derzeit glltigen
Fassung

2. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), in der derzeit giltigen
Fassung

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), in der derzeit
gliltigen Fassung :

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der derzeit
glltigen Fassung

5. Thuringer Bauordnung (ThirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014 S. 49), in derderzeit
glltigen Fassung

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der
derzeit gultigen Fassung

7. Thuringer Wassergesetz (ThurWWG) vom 18.08.2009 (GVBI. 2009 S. 648), in der derzeit
glltigen Fassung

8. Thuringer Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege (ThirNatG) vom 30.08.2006
(GVBI. S. 421), in der derzeit gultigen Fassung

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der derzeit
guitigen Fassung

10. Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), in der
derzeit gultigen Fassung

11. Thuringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 28. 01.2003 (GVBI. S. 41), in der derzeit
glltigen Fassung

12. Regionalplan Sudwestthiiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thair-
inger Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thuringer Staats-
anzeiger)

13. Thuringer Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014)
vom 15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit Ihren Grenzen* und Bezeichnungen*,
-sowie-der-Gebaudebestand™ mit dem Liegenschaftskaster nach dem Stand
vom 0407’2'775 ............. Ubereinstimmen (* Nichtzutreffendes ist zu strej

06.03 2018

Datum Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha

........ I‘Aégt ; ) .{,C“/

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 06.05.2015 gemaR § 2 (1) und (4) BauGB die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes beschlossen (Beschluss-Nr.: BV/0035/2015).

Der Beschluss wurde am 22.05.2015 ortstblich bekanntgemacht.

Bad Salzungen, den /5254248 Bohl
Burgermeister Siegel

— e i —

Feld fiir Genehmigungsstempel / Anzeigevermerk der zustandigen Verwaltungsbehérde

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG BEHORDEN

Die Offentlichkeit wurde
geman § 3 Abs. 1 BauGB
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

vom 22.05.2015 bis 28.11.2017 fruhzeitig beteiligt und
vom 15.12.2017 bis 19.01.2018 (Entwurf zur Auslegung)

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

geméan § 4 Abs. 1 BauGB vom ........ D bis k. S friihzeitig beteiligt und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

4.
4.1

3.

5.1
5.2

6.2

Fassadengestaltung

Farbe von AuRenwanden

Unzulassig sind glanzende Oberflichen und grelle Farbténe.
Einfriedungen

Die Gesamthohe der Einfriedungen wird auf 1,50 m begrenzt.
Freistehende Maschendrahtzaune sind auf der, der StralRenverkehrs-
flache (6ffentliche Verkehrsflache) zugewandten Seite des Grund-
stlickes nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Fir Neubauten oder neu versiegelte Flachen innerhalb der Bauflachen
ist je 100 m? versiegelte Flache ein standortgerechter heimischer Laub-
baum von mindestens 16 cm Stammumfang mit Drahtballen zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

Innerhalb der Grundstiicke sind unbefestigte Flachen mit Rasen,
Gehoblzen und Baumen zu begriinen. Bei Gehdlzen und Bdumen sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgehdélze zu verwenden.

HINWEISE

—

3.3

5.2

Hinweise zum Planverfahren

Der Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen in das
beschleunigte Verfahren gema § 13b BauGB wird im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt. Dementsprech-
end kann von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
werden.

Ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan sind fir Bebauungspléne
zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren nicht erforderlich.

Hinweise zum Baugrund

Es liegt kein Baugrundgutachten vor.

Hinweise zum Naturschutz

Anfallender Oberboden (Mutterboden) ist zu Beginn aller Erdarbeiten
entsprechend DIN 18915 und DIN 19731 zum Wiedereinbau abzuschie-
ben, zu lagern und zu unterhalten.

Sofern die Entfernung einzelner Gehdélze unvermeidbar ist, sind die Baum-
fallarbeiten innerorts mit der Stadt Bad Salzungen geméafR der Baumschutz-
satzung abzustimmen. Baumféllungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Im Annaherungsbereich von GroBgehdélzen sind die Richtlinien zum Baum-
schutz DIN 18920 (,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalknahmen®)
und RAS-LP 4 (Richtlinien fir die Anlage von Straf3en - Teil: Landschafts-
pflege; Abschnitt 4. Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren
bei BaumaBnahmen) zu beachten.

Hinweise zur Vermessung

Lagesystem: ETRS89/UTM

Hohensystem: DHHN92 (NHN)

Hinweise zu Stromversorgungsaniagen und HDPE-Leerrohr

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Naherungsbereich des Plange-
bietes, parallel zur ,Hohleborner StralRe” (Flurstiicke 547/4, 565/7 und
565/11), Stromversorgungsanlagen (Mittelspannungskabel im Grund-
stlicksgrenzbereich im 6ffentlichen Gelénde) der TEN Thuringer Energie-
netze GmbH & Co. KG befinden. Vor der Durchfiihrung von baulichen
MaBnahmen ist eine Auskunft tber die Versorgungsleitung einzuholen!

Im Naherungsbereich des Plangebietes, parallel zur ,Hohleborner Strale“
(Flurstiicke 547/4, 565/7 und 565/11), befindet sich ein HDPE-Leerrohr
der Thiringer Energie AG. Die Streckenfiihrung des Leerrohres kann den
als Anlage beigefligten Lageplénen der Stellungnahme vom 18.12.2017
der Thiringer Netkom GmbH entnommen werden. Der Bauunternehmer

BILLIGUNGS- / AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planentwurf in der Fassung vom 12.10.2017 (Entwurf zur Auslegung) wurde am
29.11.2017 (Beschl.-Nr.: BV/0170/2017) gebilligt.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung(en) sind am 05.12.2017 ortstblich bekannt

gemacht worden.
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Bad Salzungen, den AS.03. 2o1P Bohl
Burgermeister

BEITRITTSBESCHLUSS
Den erteilten Auflagen wird mit Beschluss-Nr. _................... des Stadtrates
beigetreten.
Bad Salzungen, den ....................... Bohl

Burgermeister Siegel
AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebau-
ungsplanes mit dem Willen der Stadt Bad Salzungen und die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

" nll 207
Bad Salzungen, den 16.0 [/’d ’ ”j) Bohl

Burgermeister Siegel

ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.02.2018 (Beschluss-Nr.: BV/0013/2018) die
Anregungen der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
abgewogen (8§ 3 Abs. 2; § 1 Abs.6 BauGB).
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

L

Bad Salzungen, den /7595 LA Bohl
Burgermeister Siegel

RECHTSWIRKSAME BEKANNTMACHUNG

Die Erteilqng der Genehmigung bzw. der Beschluss des Bebauungsplanes wurde
am OBO(/ZQ{J) gem. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und die Begriindung ab diesem Tag im Bauamt
der Stadt Bad Salzungen wéahrend der Offnungszeiten einsehen und tber den Inhalt

Auskunft verlangen.

Burgermeister Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 28.02.2018 nach § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen (Beschl.-Nr.:BV/0013/2018).
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